Zapisnica zo schédze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov BD Cubicon
konanej diia 12.11.2018

Zapisovatel’ zapisnice: p. Sufliarska
Overovatel’ zapisnice: p. Molnar
Skrutator: p. Remenar

Program schddze:

1) Otvorenie schddze, vol'ba zapisovatela, overovatela a skuratora

2) Informaécia o podstatnych zmenach z novely zékona ¢.182/1993 Z.z. o sprave bytov.

3) Informacia o nedoplatkoch vlastnikov bytov a NP.

4) Hlasovanie o spdsobe rozpocitavania tepla a teplej uzZitkovej vody a doplneni vodomerov na
teplu uzitkovd vodu

5) Informacia o stave projektu — ipovy systém, kamerovy systém

6) Hlasovanie o navrhu rozpocitavania elektrickej energie v garazovych priestoroch

7) Hlasovanie o zniZzeni frekvencie upratovania na 1x tyzdenne. (Osobomesiace zostavaju ako
rozuctovaci kI'aé.)

8) Diskusia

Zaciatok schodze: 18:00 hod. Podet zic¢astnenych: 65

1. Pritomnych vlastnikov privital Ing. RuZi¢ka ako zéstupca spravcu. Vlastnici si zvolili za
zapisovatel’ku p. Sufliarsku, za overovatel'a p.Molnéra a za skrutatora p. Remenara.

Hlasovanie po 1 hodine:

ZA PROTI ZDRZAL SA
p. Sufliarska (zapisovatel) 65 0 0
p- Molnar (overovatel’) 65 0 0
p- Remenar (skrutator) 65 0 0

2. Informacia o podstatnych zmenéch z novely zakona €.182/1993 Z.z. o sprave bytov.

Pravny zastupca vo vSeobecnosti informoval pritomnych o vybranych zmendch zakona
¢.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, ktoré
vstapili do Géinnosti ditom 01.11.2018.

- zaviedla sa definicia garaZe v dome ako nebytového priestoru v dome uréeného na odstavenie
a parkovanie vozidiel,

- zaviedla sa definicia garaZového stojiska ako plo¥ne vymedzenej Casti garaZe v dome, priCom
gardZové stojisko nie je samostatnym nebytovym priestorom, do katastra sa zapisuje len
poznéamkou

- garaz je v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov, ktori maju v garazi garazové stojisko,
zaviedla sa moZnost' vylu¢ného uZivania urcit¢ho garaZzového stojiska



rovnaky rezim ako pre gardZ a garazové stojisko sa zavadza aj pre skladové priestory, ktoré
sa nachadzaju v nebytovom priestore a ktoré sa nepovaZuju za pristusenstvo bytu

medzi spolo¢né Casti domu sa explicitne zakotvuju aj balkony, lodZie a terasy, priGom mézu
sluzit' len urcitym vlastnikom bytov a NP,

upresiiuje sa, Ze spravou domu je aj jeho rekonstrukcia a modernizicia (teda nielen prevadzka,
UdrZzba a opravy domu),

nadobudatel’ bytu alebo NP v dome so zdkona pristupuje k zmluve o vykone spravy, napriek
tomu ponechat’ toto vyhlésenie aj v zmluvach o prevodoch vlastnictva k bytu alebo NP,
komunikéciu vlastnikov bytov a NP v dome so spravcom zabezpeuje zistupca vlastnikov
zvoleny vlastnikmi bytov a NP v dome, zastupcom vlastnikov mdZe byt len vlastnik bytu
alebo NP v dome (zastupca vlastnikov uplatiiuje voéi spravcovi poziadavky vlastnikov, av§ak
nie je opravneny rozhodovat’ vo veciach, o ktorych mézu rozhodovat’ len vlastnici bytov a NP
v dome),

obstaravanie sluzieb a dodavok tykajicich sa revizie atidrzby zariadeni podliehajucich
odbormym prehliadkam a skugkam je plne v kompetencii spraveu,

upravuje sa rozsah zodpovednosti vlastnikov bytov a NP v dome za zavizky voéi tretim
osobam tym spdésobom, Ze pokial’ zavizky nie st kryté redlnymi dhradami, nesa vlastnici
vrozsahu svojho spoluvlastnickeho podielu zodpovednost za tieto zdvizky (delend
zodpovednost’ za spoloény zavizok), ateda aj v exekuénom konani sa vlastnici stani
ucastnikmi konania v rozsahu svojej ¢asti zavizku na celkovom dlhu,

spravca je opravneny aj bez stihlasu vlastnikom bytov a NP na odstranenie chyby, poruchy
alebo poskodenia technického zariadenia (zistené odbornou kontrolou ich stavu), spoloénych
¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva, ak tieto bezprostredne ohrozuju Zivot,
zdravie alebo majetok,

potvrdzuje sa pravo a povinnost vlastnika bytu a NP zhcastiiovat sa na sprave domu
a hlasovanim rozhodovat ako spoluvlastnik o vietkych veciach, ktoré sa tykaju spravy domu,
spolo¢nych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov,
prisluSenstva a pozemku zastavaného domom alebo pril'ahlého pozemku,

potvrdzuje sa, 7e aj za garaz v podielovom spoluvlastnictve viacerych spoluvlastnikov pripada
im na hlasovani len 1 hlas,

zastipenic na hlasovani len na =zaklade splnomocnenia stradne osvedéenym
podpisom, pri¢om splnomocnenie musi obsahovat prikaz ako hlasovat’ v konkrétnej veci, ak
nejde o generédlne splnomocnenie, splnomocnit’ nemoZno spraveu ani osobu kandidujucu na
funkcie, pre ktoré sa m4 hlasovat’ alebo z funkcie odvolavat’,

schddzu zvolava spravca alebo % vlastnikov bytov a NP, oznamenie schodze 7 dni vopred,
kategorizuje sa kvorum hlasov pre prijatie navrhov podla typu rozhodnuti (nadpoloviéna
vicsina vSetkych vlastnikov, dvojtretinova vicéSina vSetkych vlastnikov, sthlas vsetkych
vlastnikov, jednoduché vic¢§ina), takisto zvy§ené kvorum hlasov pre hlasovanie o tej istej veci
do jedného roka od predchadzajiceho rozhodnutia,

zanika predkupné pravo podielovych spoluvlastnikov v pripade prevodu spoluvlastnickeho
podielu na garézi ak ide o prevod spolu s vlastnictvom bytu alebo NP v tom istom dome
(vratane prepojenych domov) alebo o prevod na vlastnika bytu alebo NP v tom istom dome
(vratane prepojenych domov).

Informaécia o nedoplatkoch vlastnikov bytov a NP.

Spravca informoval vlastnikov o celkovej vyske nedoplatkov za objekt, ktoré st vo vyske
186.283,42 €. Z toho: SG FM 99.388,71 €, SG Shopping 30.651,31 € a ostatni vlastnici 56.243,40 €.



Zastupca vlastnikov p. Molnar aktudlne stale rokuje so spolo¢nostou SG FM, ktord v priebehu
septembra-oktobra zniZila svoje nedoplatky o 17.600,-€. SG FM deklaruje, Ze by chceli do konca
roka 2018 vyrovnat’ vietky nedoplatky.

Aktuélne prebieha upomienkové konanie a nasledne budu vietci neplati¢i posunuti na vymahanie
sudnou cestou do advokétskej kancelarie.

. Hlasovanie o spdsobe rozpocitavania tepla a teplej Gizitkovej vody a doplneni vodomerov na
tepla uZitkovu vodu.

Spréavca oboznamil vlastnikov o technickom prevedeni rozvodov tepla a TUV. Meranie
spotreby tepla sa nachadza na vstupe do rozdel'ovaca prostrednictvom ktorého sa realizuje
ohrev bytu a ohrev teplej (izitkovej vody. MozZnostou je osadenie vodomeru, ktory by meral
iba spotrebu teplej uZitkovej vody, aby sa dali urcit realne spotreby vlastnikov. Tieto su iba
odhadované a to 6% z celkového nakladu za teplo.

Spravea oboznamil vlastnikov so zdkonnou POVINNOSTOU montaze meradov na TUV.
Zakon o tepelnej energii ¢. 657/2004, §17 ods.3 hovori o povinnosti spravcu zabezpecit
mont4% vodomeru na TUV, aby sa dalo exaktnym spdsobom rozdelit’ néklady na teplo
spotrebované na ohrev bytu a teplej uzitkovej vody.

Spravca oboznamil vlastnikov, Ze aktuélna situacia je v rozpore s hore uvedenou vyhlaskou
a preto navrhol hlasovat’ o osadeni tychto novych meradov na TUV, &m by sa splnila hore
uvedenou vyhlaskou zakonné povinnost'.

Spravca predloZil vlastnikom cenovu ponuku v sume cca 190 €, predmetom ktorej boli:
montaZne prce, osadenie vodomeru na TUV.

Prebehlo hlasovanie:

Sthlasite s montaZou vodomerov na TUV podra predloZenej cenovej ponuky od firmy
Enbra a zvi&$enim otvoru reviznych dvierok v pribliznom néklade do 190,-€/byt?

ZA PROTI ZDRZAL SA

1 63 1

S odvolanim sa hore uvedené hlasovanie st si vlastnici vedomi poru$ovania Zakona
o tepelnej energii €. 657/2004, §17 ods.3 a nariad’uju spravcovi, aby na rozpoditanie tepla
a teplej uzitkovej vody pouZil spdsob uréeny v predchadzajicich roénych vyictovaniach
nasledovne:

40% zakladna zlozka UK (/m2),

54% spotrebna zlozka UK (/mera¢ tepla),

6% spotrebna zlozka TUV (/merac tepla).

. Informacia o stave projektu — €ipovy systém, kamerovy systém

Spravca informoval vlastnikov o tom, Ze na poslednej schédzi bol odstihlaseny maximalny
finanény rdmec pre montdz &ipového systému vo vyske 15.000,-€ bez DPH a na kamerovy
systém 10.000,-€ bez DPH. T.j. 30.000,-€ s DPH.

Bola uzatvorena zmluva so spolo¢nost'ou Algate s.r.0. na cenu 25.000,-€ s DPH. Predbezny
termin zaciatku realizacie bude v druhej polovici janudra, pripadne podl'a pocasia. Investicia
bola schvalena vyberovou komisiou. Uvedend zmluva bude zverejnend na portali Po



schodoch.

Prebehla diskusia o dverach, ktoré budd zabezpeéené. Cipy budu odovzdavané vlastnikom

v dostato¢nom ¢asovom predstihu, vlastnici budi najskor vyzvani na objednanie pocétu. Prvé
&ipy a dialk.ovladade budi v akciovej cene, nasledne budi drahsie. Cipy budi evidované na
meno a kazdy vstup bude zaznamenany. SBSka bude mat’ k dispozicii tel.¢islo na vlastnika.
V pripade nejakého incidentu bude mozné identifikovat’ vlastnika, ktorého ¢ipom bolo
otvorené. SBSka bude rozliSovat’ nasilné otvorenie a napr. neprivretie dveri, taktieZ budd
mat k dispozicii kamerovy zaznam.

V pripade, Ze by chceli vlastnici domontovat’ kameru priamo na svoje park.miesto, je mozné
ju objednat’ za uhradu.

Hlasovanie o navrhu rozpocitavania elektrickej energie v garaZovych priestoroch

Spréavca informoval, Ze na zéklade roéného vyuétovania prejavilo vel'ké mnoZstvo
vlastnikov nespokojnost’ s roza¢tovacim kI'i¢om za elektrickt energiu na garaze, ktora je
podl'a Zmluvy o vykone spravy 100% na garaZe. Povodny spravca uctoval néklady v
pomere 50% na osoby (byty), 50% na garéaZe.

Bol zadany komplexny audit spotreby el.energie, aby sa zistilo, preco narastla jej spotreba.
Zo zisteni vyplynulo, Ze na garaZovy mera¢ (resp.rozvadzaé nachadzajuci sa v objekte E)
spada aj spotreba el.energie na iné zariadenia, preto budu namontované v najblizSom case
certifikované podruzné elektromery, ktoré budi merat’ tieto poloZky a prislu$ny naklad bude
presunuty do spravnej polozky.

Ak maju vlastnici problém s nejakym konkrétnym svietidlom, resp. niekde je tma, vlastnici
sa maju obratit’ na zastupcov vlastnikov, prip.spravcu.

Spravca vlastnikov informoval, Ze v pripade, Ze z rozpocitavacim kIi¢om uréenym

v Zmluve o vykone spravy nesthlasia, na zaklade novely zdkona m6Zu o tom hlasovat’ iba
v pisomnom hlasovani. Preto prebehlo hlasovanie, ¢i je zaujem o zmenu rozpocitavacieho
kIuca.

Sthlasite s pisomnym hlasovanim, aby sa naklad na elektricka energiu za garazové priestory
rozpocitaval 50% podl'a osobomesiacov a 50% na garaze?
ZA PROTI ZDRZAL SA

0 65 0

Rozpocitavaci kI'u¢ zostdva nezmeneny, resp. v zmysle Zmluvy o vykone spravy.

Hlasovanie o zniZeni frekvencie upratovania na 1x tyZdenne. (Osobomesiace zostavaju ako
rozuctovaci kIac.)

Spravca uviedol, Ze osobomesiace zostavaju ako rozuctovaci kI'a¢ a je mozné toto zmenit’
iba v pisomnom hlasovani.

Vysvetlil spdsob upratovania a to, ze znizenie frekvencie bude mat’ za nasledok zvysené
znecistenie v obdobi medzi upratovaniami, ¢o sa negativne prejavi hlavne v zimnom obdobi
a zarovei to mézZe narusit’ hygienicky §tandard objektu. Upratovanie prebieha od pondelka



do $tvrtka a v pripade mimoriadneho znecistenia je upratan€ aj toto, o by sa pri zniZeni
frekvencie nestalo. Pri zniZeni frekvencie je jednotyZdiiové upratovanie dlhsie. Preto po
znizeni frekvencie by bola zl'ava z ceny asi vo vyske 15%, t.j. 280,-€/mesacne.

Po diskusii bolo dohodnuté, Ze ak vlastnici maji pripomienky k vySke nakladu za
upratovanie, mdzu predloZit’ ponuky od konkurenénych firiem v obdobnej kvalite

a strojovom vybaveni. Tieto zastupcovia vlastnikov vyhodnotia a v pripade, Ze sa bude
jednat’ o porovnatel'nu kvalitu za niZ8iu cenu, prehodnotia upratovaciu firmu.

Prebehla diskusia na tému, Ze deti do 7 rokov sa do osobomesiacov nezapoéitavaju. Ak
vlastnici toto chcl zmenit, taktieZ je potrebné pisomné hlasovanie.

Sthlasite, aby sa vykonalo pisomné hlasovanie o zmene osobomesiacov, kde sa zrusi

hranica 7 rokov veku? 5
ZA PROTI ZDRZAL SA

64 0 1

Nasledne nedoslo k ujednoteniu hlasovacej otdzky, overovatel’a a dévodnosti tohto
hlasovania z finanéného hradiska, preto sa nasledne vlastnici dohodli, Ze uvedené pisomné
hlasovanie nebude realizovat’ a toto pravidlo zostava v platnosti.

S prihliadnutim na hore uvedent diskusiu dal spravca opdtovne hlasovat’ o otazke:
Sthlasite s pisomnym hlasovanim o zmene osobomesiacov, kde sa zrusi hranica 7 rokov
veku?

ZA PROTI ZDRZAL SA
0 64 1
Diskusia

Prebehla diskusia na tému ,,OLO*:
-bola dana poziadavka zo strany vlastnikov o zniZenie poétu kontajnerov a pridanie kontajnerov na
separovany odpad — spravca zaslal Ziadost'.

Diskusia na tému Stekajtci pes:

-vlastnik méZe kontaktovat’ mestsku policiu.

- na podnet vlastnika spravca moZe zaslat’ slu§né upozornenie vlastnikovi psa, aviak nema Ziadnu
int moznost’ zasiahnut’,

Krik deti na pril'ahlych pozemkoch a detskom ihrisku nachadzajicom sa v atriu:
-uvedené spravca nie je opravneny riesit’, iba v pripade ruSenia noéného kl'udu je potrebné sa obréatit’
na mestsku a §tatnu policiu.

Prebehla diskusia, pre¢o sa pouZivaju osobomesiace ako roziactovaci k'€, ¢i by nebolo vhodnejsie
pouZit’ nemenny kI'i¢ ako m2 alebo rovnako na byty. Spravca méze pouZit’ akykol'vek kI'ig, je to na
rozhodnuti vlastnikov. Po diskusii sa v8ak vlastnici rozhodli tito otdzku neriesit’.

Po diskusii sa vlastnici a spravca dohodli, Ze do budicej schédze si vlastnici ozrejmia body,

o ktorych by chceli hlasovat’ v pisomnom hlasovani a predlozia ich zastupcom vlastnikov. Pisomné
hlasovanie pripravuje pravnik, z tohto dévodu je finan¢ne nakladné. Je v§ak mozné hlasovat’

o viacerych otdzkach naraz.
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Spravca néasledne prevzal niekol’ko technickych reklamacii, ktoré zariadi. NajddleZitej$ia je
skladovany odpad v spol.priestoroch. Spravca vyzve na jeho odstranenie, nasledne objedna kontajner
na vyvezenie tohto odpadu. Tento kontajner zostane niekol’ko dni aj pre vlastnikov, aby mohli

vyhodit® d’al§i nadrozmerny odpad.

Zapisala: Ivana Sufliarska
Overil: Michal Molnar

V Bratislave diia: 12.11.201 8,.
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