Zapisnica zo schddze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov objektu Tomasikova 5S0/A,B
konanej dina 5.11.2018

v priestoroch kaviarne Charovné miesto, Tomasikova S0/E, Bratislava

Zapisovatel’ zapisnice: p. Przeczkova
Overovatel zapisnice: Mgr. Mesaro$
Skrutator: Ing. Ruzicka

Program schddze:

1) Otvorenie schodze, vol'ba zapisovatel'a, overovatel'a a skrutatora zéapisnice

2) Informovanie o nedoplatkoch vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

3) Informacie o projekte: ,,Studna“

4) Informacie o stave strechy a zrealizovanych opravach

5) Informdcia o podstatnych zmenach novely Zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov

6) Hlasovanie — o uprave vkladu do fondu oprav na 0,40 EUR/m?

7) Vol'ba d’alsieho zastupcu vlastnikov

8) Diskusia

Zadiatok schodze: 18:00 hod. Pocet zicastnenych: 19

1. Pritomnych vlastnikov privital Ing. RuZi¢ka ako zastupca spravcu. Vlastnici boli obozndmeni
s jednotlivymi bodmi programu.
Vlastnici si zvolili za zapisovatela p. Przeczkovu, za overovatel'a p. Mesaro$ a za skrutatora p.
Ruzi¢ku a odsuhlasili si program schodze.

Hlasovanie
ZA PROTI ZDRZAL
Program schodze 19 0 0
p. Przeczkova 19 0 0
p. Mesaros 19 0 0
p. Ruzicka 19 0 0

2. Ing. Ruzi¢ka informoval pritomnych vlastnikov o nedoplatkoch vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov. Celkové nedoplatky v dome dosahuju vysku 28.000 EUR. Spravca pokraluje
v §tandardnom rie$eni vymahania dlhov pomocou advokatskej kancelarie. Taktiez boli na Cast’
dlhov schvélene splatkové kalendéare. Spolo¢nost Mondys s.r.o. vlastniaca obchodné priestory
znizila svoj dlh v roku 2017 o sumu 34.000,- EUR. Nadalej plati $tandardny postup t.j. po
neuhradeni ro¢ného vyuctovania si zasielané upomienky — vymahanie prostrednictvom
advokatskej kancelarie.




InformAcie o projekte: ,,Studiia®, ktory bol schvéaleny na prelome rokov 2016 a 2017. Studfia
bola vyvrtana na spoloénom pozemku patriacemu vlastnikom bytov a nebytovych priestorov BC
Koloseo Tomasikova 50/A-E, konkrétne pred objektom Tomasikova 50/A. Studna je
v prevadzke od 1.7.2017 aza obdobie od 1.7.2017 do 31.12.2017 bol uSetreny néklad na
polievanie vo vyske 3.300,- EUR. Néklad bol vypocitany na zaklade meranej spotreby vody,
ktora bola ocenena podl'a cennika BVS a nasledne bol tento naklad percentudlne prerozdeleny
medzi objekty a vrateny do fondu oprav v zmysle hlasovania na schddzi bytov a nebytovych
priestorov BC Koloseo Tomasikova 50/A-E. Za rok 2017 vlastnici objektu Tomasikova 50/A,B
splatili z celkovej investicie sumu vo vyske 1.800,- EUR.

Dalej Ing. Ruzi¢ka informoval vlastnikov o stave strechy a zrealizovanych opravach. V roku
2017 poskodila vichrica stresny plast. Toto bolo nahldsené ako poistna udalost’, ktora vSak
neuznala poist'oviia. Z tohto dovodu spravca v juni 2018 poziadal o sidnoznalecky posudok na
stav strechy, ktory sa aktudlne spracovava a bude pouZity pre pripadnt zalobu (voci poistovni
pripadne zhotovitel'ovi). Na streche objektu prebehli drobné opravy, oprava atiky, oprava
drobnych dier a doplnenie zat'azenia streSného plasta.
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Informécie o podstatnych zmenach novely zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov. O zmenéch platnych od 1.11.2018 informoval JUDr. Eugen Gronych.

Pravny zastupca vo vSeobecnosti informoval pritomnych o vybranych zmenach zdkona
¢.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, ktoré
vstapili do u€innosti diiom 01.11.2018.

- zaviedla sa definicia garaZe v dome ako nebytového priestoru v dome uréeného na odstavenie
a parkovanie vozidiel,

- zaviedla sa definicia garaZzového stojiska ako plosne vymedzenej Casti garaZe v dome, pri¢om

garazové stojisko nie je samostatnym nebytovym priestorom, do katastra sa zapisuje len

poznamkou

garaZ je v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov, ktori maju v garaZi garazové stojisko,

zaviedla sa mozZnost’ vylu¢ného uzivania urcitého gardzového stojiska

(vy$sie uvedené de facto reflektuje reZim zavedeny v bytovom komplexe KOLOSEO)

rovnaky rezim ako pre garaZ a garazové stojisko sa zavadza aj pre skladové priestory, ktoré

sa nachadzaji v nebytovom priestore a ktoré sa nepovazuju za prislusenstvo bytu

(tento rezim pre bytovy komplex KOLOSEO neplati, nakolko sklady su evidované ako

samostatné NP)

medzi spolo¢né Casti domu sa explicitne zakotvuju aj balkény, lodZie a terasy, priCom mozZu

sluzit’ len ur¢itym vlastnikom bytov a NP,

uprestiuje sa, Ze spravou domu je aj jeho rekonstrukcia a modernizacia (teda nielen prevadzka,

udrzba a opravy domu),

nadobudatel’ bytu alebo NP v dome so zakona pristupuje k zmluve o vykone spravy, napriek

tomu ponechat’ toto vyhlasenie aj v zmluvach o prevodoch vlastnictva k bytu alebo NP,

komunikéaciu vlastnikov bytov a NP v dome so spravcom zabezpe&uje zastupca vlastnikov

zvoleny vlastnikmi bytov a NP v dome, zastupcom vlastnikov moZe byt’ len vlastnik bytu

alebo NP v dome (zastupca vlastnikov uplatiiuje vo¢i spravcovi poziadavky vlastnikov, avSak

nie je opravneny rozhodovat’ vo veciach, o ktorych mézu rozhodovat’ len vlastnici bytov a NP

v dome),

obstaravanie sluzieb a dodavok tykajucich sa revizie adrzby zariadeni podliehajucich

odbornym prehliadkam a skuskam je plne v kompetencii spraveu,

upravuje sa rozsah zodpovednosti vlastnikov bytov a NP v dome za zavizky voci tretim

osobam tym spdsobom, Ze pokial' zavizky nie su kryté realnymi uhradami, nest vlastnici



vrozsahu svojho spoluvlastnickeho podielu zodpovednost’ za tieto zavizky (delena

zodpovednost' za spoloény zavdzok), ateda aj v exekuénom konani sa vlastnici stand

ucastnikmi konania v rozsahu svojej Casti zaviazku na celkovom dlhu,

- spravca je opravneny aj bez sthlasu vlastnikom bytov a NP na odstranenie chyby, poruchy
alebo poskodenia technického zariadenia (zistené odbornou kontrolou ich stavu), spolo¢nych
¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva, ak tieto bezprostredne ohrozuju Zivot,
zdravie alebo majetok,

- potvrdzuje sa pravo apovinnost vlastnika bytu a NP zucastiiovat sa na sprave domu
a hlasovanim rozhodovat’ ako spoluvlastnik o vSetkych veciach, ktoré sa tykaju spravy domu,
spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov,
prisluSenstva a pozemku zastavaného domom alebo pril'ahlého pozemku,

- potvrdzuje sa, Ze aj za garaz v podielovom spoluvlastnictve viacerych spoluvlastnikov pripada
im na hlasovani len 1 hlas,

- zastupenie na hlasovani len na ziklade splnomocnenia suradne osvedéenym
podpisom, pri¢om splnomocnenie musi obsahovat’ prikaz ako hlasovat’ v konkrétnej veci, ak
nejde o generalne splnomocnenie, splnomocnit’ nemozno spravcu ani osobu kandidujticu na
funkcie, pre ktoré sa ma hlasovat alebo z funkcie odvolavat’,

- schédzu zvolava spravca alebo Y vlastnikov bytov a NP, ozndmenie schodze 7 dni vopred,

- kategorizuje sa kvorum hlasov pre prijatie navrhov podl'a typu rozhodnuti (nadpoloviéna
véacSina vSetkych vlastnikov, dvojtretinova vécSina vsSetkych vlastnikov, suhlas vsetkych
vlastnikov, jednoducha vécsina), takisto zvysené kvorum hlasov pre hlasovanie o tej istej veci
do jedného roka od predchadzajiceho rozhodnutia,

- zanika predkupné pravo podielovych spoluvlastnikov v pripade prevodu spoluvlastnickeho

podielu na garazi ak ide o prevod spolu s vlastnictvom bytu alebo NP v tom istom dome

(vratane prepojenych domov) alebo o prevod na vlastnika bytu alebo NP v tom istom dome

(vratane prepojenych domov).

6. Hlasovanie — o tprave vkladu do fondu oprav z povodnych 0,20 EUR/m na spravcom
navrhovanych 0,40 EUR/m?. Spravca informoval vlastnikov o tvorbe a ¢erpani fondu oprav
za posledné 3 roky.

Tvorba Cerpanie
2015 56814,26€ 82334,32¢€ 144,92%
2016 54322,34€ 47031,76 € 86,58%
2017 54885,49€ 55936,10€ 101,91%

Z prihliadnutim na hore uvedené je zrejmé, Ze tvorba fondu oprav nepokryva jej Cerpanie.
Z tohto dovodu hlavne z prihliadnutim na dlhodobé hladisko pripadnych oprav, ¢i uz
vyhradenych technickych zariadeni, fasddy balkénov a streSného plasta, je nevyhnutné
navysit’ vklad do fondu oprav minimalne na vysku 0,40 EUR /m2, ¢im by sa zabezpecilo
pokrytie beznych oprdva vytvaranie finan¢nej rezervy na nepredpokladané opravy, pripadne
obnovu bytového domu. Spravca informoval, ze aktudlny uctovny stav je k 30.9.2018 je cca
116 937,- EUR. Z odvolanim sa na platna legislativu zdkona ¢. 182/193 Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, ktoré vstipili do i¢innosti diiom
01.11.2018 a z prihliadnutim na pocet zucastnenych vlastnikov zi€astnené kvorum vlastnikov
nebolo uznaSaniaschopné n hlasovanie o tomto bode, preto spravca navrhol tento bod
odhlasovat’ formou pisomného hlasovania, s tym Ze na schodzi sa schvali hore uvedené
hlasovanie.




7. Volba d’alSieho zastupcu vlastnikov. Nakolko mé objekt iba jedného zastupcu vlastnikov p. Karlika,
tento navrhol, aby bol zvoleny este jeden zastupca pre potreby zastupitelnosti. Navrhnuty bol p.
Pcolinsky, o ktorom sa bude hlasovat'.

BODY HLASOVANIA:

A. Ci vlastnici sthlasia z vyhlasenim pisomného hlasovania, predmetom ktorého budu tieto otazky:

1. ZvySenie prispevku do fondu oprav na sumu 0,40 EUR /m2/mesiac.
2. Sthlas zo zasklievanim balkénov na zaklade stanoviska autorov projektu BC Koloseo.

ZA PROTI ZDRZAL
19 0 0

B. Odsthlasenie dizky trvania pisomného hlasovania v termine od 3.12.2018 do 8.2.2019.

ZA PROTI ZDRZAL
19 0 0

C. Odsthlasenie overovatel'ov pisomného hlasovania — Sufliarska, Kovacsova, Przeczkova, Holzmannova
2
Ruzicka, Karlik, Mesaro$

ZA PROTI ZDRZAL
19 0 0

D. Schvélenie Mgr. Martina Péolinského ako d’alsieho za zastupcu vlastnikov.

ZA PROTI ZDRZAL
19 0 0

Zapisala: Magdaléna Przeczkova
Overil: Mgr. Marian Meséros

V Bratislave dna: 5.11.2
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ch GrOMel’, Ing. Ruzi¢ka overovatili,— Mgr. Marian Mesaro$




