Zapisnica zo schédze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov objektu Tomasikova 50/E
konanej dia 8.11.2018

v priestoroch kaviarne Charovné miesto, Tomasikova 50/E, Bratislava

Zapisovatel’ zapisnice: p. Przeczkova
Overovatel’ zapisnice: Ing. Marian Lorin&ik
Skrutator: Ing. Ruzicka

Program schodze:

1) Otvorenie schddze, vol'ba zapisovatel'a, overovatel’a a skrutatora zapisnice

2) Informovanie o nedoplatkoch vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

3) Informacie o projekte: ,,Studna*

4) Informicie o stave strechy a zrealizovanych opravach

5) Informécia o podstatnych zmenéch novely Zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov

6) Diskusia

Zaciatok schodze: 18:00 hod. Pocet zucCastnenych: 12

1. Pritomnych vlastnikov privital Ing. RuZi¢ka ako zastupca spraveu. Vlastnici boli oboznameni
s jednotlivymi bodmi programu.
Vlastnici si zvolili za zapisovatel'a p. Przeczkovi, za overovatela p. Lorin¢ik a za skrutétora p.
Ruzicku a odsthlasili si program schodze.

Hlasovanie
ZA PROTI ZDRZAL
Program schodze 12 0 0
p. Przeczkova 12 0 0
p. Lorin¢ik 12 0 0
p. Ruzicka 12 0 0

2. Ing. Ruzi¢ka informoval pritomnych vlastnikov o nedoplatkoch vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov. Celkové nedoplatky v dome dosahuju vysku 30.000,- EUR. Spravca pokracuje
v Standardnom rie$eni vymahania dlhov pomocou advokatskej kancelarie. TaktieZ boli na ¢ast
dlhov schvalene splatkové kalendare. Nad’alej plati Standardny postup t.j. po neuhradeni roéného
vyuctovania su zasielané upomienky — vyméhanie prostrednictvom advokatskej kancelarie.

3. Informécie o projekte: ,,Studia“, ktory bol schvaleny na prelome rokov 2016 a 2017. Studtia
bola vyvftan na spolo&nom pozemku patriacemu vlastnikom bytov a nebytovych priestorov BC
Koloseo Tomasikova 50/A-E, konkrétne pred objektom Tomasikova 50/A. Studiia je
v prevadzke od 1.7.2017 aza obdobie od 1.7.2017 do 31.12.2017 bol usetreny néklad na



polievanie vo vyske 3.300,- EUR. Naklad bol vypoéitany na zaklade meranej spotreby vody,
ktord bola ocenend podl'a cennika BVS a nasledne bol tento naklad percentudlne prerozdeleny
medzi objekty a vrateny do fondu oprav v zmysle hlasovania na schédzi bytov a nebytovych
priestorov BC Koloseo Tomésikova 50/A-E. Za rok 2017 vlastnici objektu Tomasikova 50/E
splatili z celkovej investicie sumu vo vyske 370,- EUR.

Dalej Ing. Ruzicka informoval vlastnikov o stave strechy a zrealizovanych opravach. V roku
2016 poskodila vichrica stresny plast. Toto bolo nahlasené ako poistnd udalost, ktora viak
neuznala poistoviia. Z tohto dovodu spravca v juni 2018 poziadal o sudnoznalecky posudok na
stav strechy, ktory sa aktudlne spracovéava a bude pouzity pre pripadnu Zalobu (vodi poistovni
pripadne zhotovitelovi). Na streche objektu prebehli drobné opravy (schvélené dodato¢né
zat'aZenie, lokdlne opravenie dier), oprava atiky, oprava drobnych dier a doplnenie zat'azenia
streSného plasta.

V roku 2018 sa zrealizovala komplexné oprava strechy, ktora pozostavala z novej vrchnej hydroizolaéne;j
PVC krytiny s kotvenim do Zelezobeténovej stropnej dosky, snovym oplechovanim atiky a jeho
ukotvenim, poloZenie beténovych dlazdic po obvode pri atike na PVC féliu proti utrhnutiu sanim vetra.

%

Informécie o podstatnych zmenach novely zakona & 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov. O zmenéach platnych od 1.11.2018 informoval JUDr. Eugen Gronych.

Pravny zastupca vo vSeobecnosti informoval pritomnych o vybranych zmenach zakona
€.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, ktoré
vstupili do u€innosti diilom 01.11.2018.

- zaviedla sa definicia garaze v dome ako nebytového priestoru v dome uréeného na odstavenie
a parkovanie vozidiel,

- zaviedla sa definicia garaZového stojiska ako plosne vymedzenej ¢asti garaze v dome, pri¢om
garazové stojisko nie je samostatnym nebytovym priestorom, do katastra sa zapisuje len
poznamkou

- garaz je v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov, ktori maju v garazi garazové stojisko,
zaviedla sa moznost’ vyluéného uZivania ur¢itého garaZového stojiska
(vyssie uvedené de facto reflektuje rezim zavedeny v bytovom komplexe KOLOSEO)

- rovnaky rezim ako pre gardz a garazové stojisko sa zavadza aj pre skladové priestory, ktoré
sa nachadzaju v nebytovom priestore a ktoré sa nepovazuj za prislusenstvo bytu
(tento rezim pre bytovy komplex KOLOSEO neplati, nakol’ko sklady st evidované ako
samostatné NP)

- medzi spolo¢né ¢asti domu sa explicitne zakotvuju aj balkony, lodzie a terasy, priCom mozu

sluzit’ len ur¢itym vlastnikom bytov a NP,

upresiuje sa, Ze spravou domu je aj jeho rekonstrukcia a modernizacia (teda nielen prevadzka,

udrzba a opravy domu),

- nadobudatel bytu alebo NP v dome so zékona pristupuje k zmluve o vykone spravy, napriek
tomu ponechat’ toto vyhldsenie aj v zmluvach o prevodoch vlastnictva k bytu alebo NP,

- komunikdaciu vlastnikov bytov a NP v dome so spradvcom zabezpecuje zéstupca vlastnikov
zvoleny vlastnikmi bytov a NP v dome, zastupcom vlastnikov méZe byt len vlastnik bytu
alebo NP v dome (zéstupca vlastnikov uplatiiuje voci spravcovi poziadavky vlastnikov, aviak
nie je opravneny rozhodovat’ vo veciach, o ktorych mézu rozhodovat len vlastnici bytov a NP
v dome),

- obstaravanie sluzieb a dodavok tykajucich sa revizie atudriby zariadeni podliehajucich
odbornym prehliadkam a sktiskam je plne v kompetencii spravcu



upravuje sa rozsah zodpovednosti vlastnikov bytov a NP v dome za zavizky voéi tretim
osobam tym spdsobom, Ze pokial' zavézky nie s kryté realnymi uhradami, nesu vlastnici
vrozsahu svojho spoluvlastnickeho podielu zodpovednost za tieto zavizky (delena
zodpovednost’ za spolony zavidzok), ateda aj v exeku¢nom Kkonani sa vlastnici stanu
ucastnikmi konania v rozsahu svojej ¢asti zavizku na celkovom dlhu,

spravca je opravneny aj bez sthlasu vlastnikom bytov a NP na odstranenie chyby, poruchy
alebo poskodenia technického zariadenia (zistené odbornou kontrolou ich stavu), spoloénych
Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva, ak tieto bezprostredne ohrozuja Zivot,
zdravie alebo majetok,

potvrdzuje sa pravo a povinnost vlastnika bytu a NP zcastiiovat’ sa na sprave domu
a hlasovanim rozhodovat’ ako spoluvlastnik o vietkych veciach, ktoré sa tykaji spravy domu,
spolo€nych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov,
prisluSenstva a pozemku zastavaného domom alebo pril'ahlého pozemku,

potvrdzuje sa, Ze aj za garaz v podielovom spoluvlastnictve viacerych spoluvlastnikov pripada
im na hlasovani len 1 hlas,

zastupenie na hlasovani len na zdklade splnomocnenia stradne osvedéenym
podpisom, pri¢om splnomocnenie musi obsahovat’ prikaz ako hlasovat’ v konkrétnej veci, ak
nejde o generalne splnomocnenie, splnomocnit’ nemozno spravcu ani osobu kandidujucu na
funkcie, pre ktoré sa ma hlasovat’ alebo z funkcie odvolavat’,

schodzu zvoladva spravca alebo ' vlastnikov bytov a NP, oznamenie schodze 7 dni vopred,
kategorizuje sa kvorum hlasov pre prijatie navrhov podl'a typu rozhodnuti (nadpolovi¢na
vicSina vsetkych vlastnikov, dvojtretinova vicsina vSetkych vlastnikov, sihlas vsetkych
vlastnikov, jednoduchd vécsina), takisto zvySené kvorum hlasov pre hlasovanie o tej istej veci
do jedného roka od predchadzajiceho rozhodnutia,

zanika predkupné pravo podielovych spoluvlastnikov v pripade prevodu spoluvlastnickeho
podielu na garazi ak ide o prevod spolu s vlastnictvom bytu alebo NP v tom istom dome
(vratane prepojenych domov) alebo o prevod na vlastnika bytu alebo NP v tom istom dome
(vratane prepojenych domov).

Diskusia

PoloZena bola otadzka ohl'adom stavu rieSenia momentalnej vysky nakladov z hl'adiska efektivnosti pre
majitel'ov bytov pre zastupujlicu pravnicku firmu spojenych s doteraj$im rieSenim poistnej udalosti pri
poskodeni strechy vetrom, kde Ing. Ruzicka informoval. Ze sa doteraz jedna o sumu cca 500 eur.
Vlastnici budu na najblizSej schodzi vlastnikov bytov informovani o skutkovom stave nékladov ako
aj dohodnutej finan¢nej Ciastke za vykon pravnickej firmy pri Gispe§nom, resp. neuspe$nom vybaveni
poistnej udalosti.

Ing. Ruzicka informoval ohl'adne ceny za sidnoznalecky posudok na strechu v sume cca
1.800,- EUR pre potreby rieSenia poistnej udalosti poskodenia strechy v minulosti, ktora je
predmetom rieSenia zastupujtcej pravnickej firmy v spore s poistoviiou.

Vlastnici poziadali spravcu o preverenie intenzity upratovania so zameranim na zvyS$enia kvality.



Zapisala: Magdaléna Przeczkova
Overil: Ing. Marian Lorin¢ik

V Bratislave diia: 8.11.2017

IMMO Service Group — konatel’, Ing. Ruzi¢ka overovatel’ — Ing. Marian Lorinéik



