Zapisnica zo schddze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov objektu Tomasikova 50/A,B

konanej diia 11.11.2019

v priestoroch hotel Medium Inn, Tom43ikova 36, Bratislava

Zapisovatel zéapisnice: p. Przeczkova
Overovatel’ zépisnice: PaedDr. Martin P&olinsky
Skrutator: JUDr. Jozef Gabik

Program schodze:

Otvorenie schddze, vol'ba zapisovatel'a, overovatel’a a skrutatora zapisnice
Hlasovanie o odstihlaseni uzatvorenia ¢asti parkovacieho miesta

Informovanie o nedoplatkoch vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a finanénom
hospodareni

Informacie o stave projektu: ,,Polopodzemné kontajnery*

Informdcie o vyuzivani studfiovej vody

Informacie vlastnikov o potrebe implementécie Zakona o ochrane osobnych tidajov — GDPR
pre potreby kamerového a ¢ipového systému

Hlasovanie o uréeni postupu nahlasovania osobomesiacov

Hlasovanie o zamere uzatvorenia 4tria bytového centra Koloseo

Diskusia

Zaciatok schddze: 18:00 hod. Pocet zacastnenych: 42

1. Pritomnych vlastnikov privital Ing. Ruzi¢ka ako zastupca spravcu. Vlastnici boli obozndmeni
s jednotlivymi bodmi programu.
Vlastnici si zvolili za zapisovatel'a p. Przeczkovu, za overovatel'a p. Péolinského a za skrutatora
p. Gabika a odsuhlasili si program schodze.

Hlasovanie
ZA PROTI ZDRZAL
Program schodze
p. Przeczkova 42 0 0
p. P¢olinského 42 0 0
p. Gabika 42 0 0

2. Hlasovanie o odsuhlaseni uzatvorenia asti parkovacieho miesta

Spravca obdrzal Ziadost’ od vlastnika parkovacieho miesta €. 31 na uzatvorenie &asti spoloného
priestoru pred parkovacim miestom, ktory je pre vlastnikov nevyuzite'ny. Jedna sa o spolo&ny
priestor vedl'a vytahov srozlohou cca 5 m2. Zastupcovia vlastnikov suhlasia s uzatvorenim
predmetneho priestoru v pripade, ak sa zachova funkénost” ZI'abu. Vlastnik bude mat priestor



v dlhodobom néjme a bude platit’ ndjomné vo vyske 150 EUR rocne, ktoré bude prijmom fondu
oprav. Zaroveti bude mat’ vytvorent odbo¢ku elektrickej energie s vlastnym meranim.

Informovanie o nedoplatkoch vlastnikov bytov anebytovych priestorov a finanénom
hospodareni domu

Ing. RuZi¢ka informoval pritomnych vlastnikov o nedoplatkoch vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov. Celkové nedoplatky v dome dosahuju k 30.9.2019 vySku 80.000 EUR. Dlznikom uz
boli dorucené platobné prikazy pripadne im bolo na byt zapisané exekuéné zalozné pravo.
Niektorym dlznikom boli vystavené splatkové kalendare. Historicky najva¢si dlZznik spoloénost’
Tomasikova s.r.o. svoj dlh splatil uz v roku 2018. Utovny stav na fonde oprav je vo vyske
105.000,- EUR. Tvorbu a ¢erpanie fondu opréav sprava zverejiiuje sucasne so zaslanim ro¢ného
vyuc¢tovania na webe aj na nastenkéch v dome.

Informécie o stave projektu: ,,Polopodzemné kontajnery*

Vroku 2018 zastupcovia vlastnikov oslovili spraveu s poziadavkou na uzatvorenie
kontajnerovych stojisk. Ztejto poziadavky vyplynula poziadavka na vybudovanie
polopodzemnych kontajnerov, ku ktorej by bolo moZné ziskat doticiu od magistratu. V tomto
roku vSak magistrat nema na tto dotdciu prostriedky. Uzatvorenie kontajnerovych stojisk by
malo rozpocet cca 45.000,- EUR (cena za uzatvorenie a ¢ipovy systém)oproti vybudovaniu
polopodzemnych kontajnerov s rozpoétom 80.000,- EUR, na ktoré by bolo mozné ziskat’
v budicnosti dotéciu. Dalsou vyhodou polopodzemnych kontajnerov je &idlo na hlasenie
naplnenosti kontajnera, ¢im je mozné usetrit’ na vyvoze kontajnerov. V tomto bode sa jedna
o informovanie vlastnikov o stave projektu, spravca bude pokracovat’ v hl'adani najlepsieho
rieSenia pre vlastnikov, ktoré bude nésledne prezentovat’ zastupcom vlastnikov na pravidelne;j
schodzi. V pripade odsuhlasenia dotécie bude prebiehat’ odstihlasenie vlastnikmi na schédzi.

Informécie o vyuzivani studfiovej vody

Projekt vybudovanie studne pre objektom Tomasikova 50/A bol dokonc¢eny v roku 2017. V roku
2018 bolo vyterpanych zo studne 2 215 m2 &o predstavuje néklad vo vyske 4 939,45 EUR.
V zmysle projektu odsthlaseného vlastnikmi su tieto prostriedky vyuétované v ro¢nom
vyUctovani a nasledne analyticky preuctované spit’ do fondu oprav. Investicia vo vyske 30.000,-
EUR bola pldanovand na obdobie navratnosti 6 rokov. Za roky 2017 a 2018 bola splatena cca 1/3
vySky investicie pre BC centrum Koloseo.

Informovanie vlastnikov o potrebe implementécie Zakona o ochrane osobnych udajov — GDPR
pre potreby kamerového a Eipového systému

V maji 2018 vstipila do platnosti smernica GDPR. Vlastnici st spoluvlastnikmi kamerového
a Cipovych systémov. Spravca zastupuje vlastnikov na zaklade zmluvy o vykone spravy z roku
2007 ana zdklade toho prevadzkuje tieto systémy pre vlastnikov. Z tychto dévodov musel
spravca vypracovat projekt, osadit’ informa¢né tabule a prijat’ zamestnanca na spracovanie
poZiadaviek na zverejnenie zdznamov od vlastnikov. Tento zamestnanec organizuje a manazuje
prevadzkovanie tychto systémov v stilade so smernicou GDPR. TaktieZ m4 za ulohu zabezpecit’
stiahnutie a anonymizovanie zdznamov. V zmysle zékona musi byt vlastnikovi tento zdznam
poskytnuty bezplatne. Nakolko sa mnoZzia Ziadosti o zaznam, spravcovi vrastli naklady na
prevadzkovanie tychto systémov, ktoré st vo vyhradnom vlastnictve spoluvlastnikov bytového

% .



domu. Z tohto doévodu je spravca nuteny implementovat’ tieto naklady do zalohovych predpisov
vo vySke 1 Eur pre byty za mesiac a 0,20 EUR pre garaZové statie za mesiac. Spravca tymto
taktieZ zndSa riziko dodrZiavania GDPR a pripadné pokuty, ktory udel'uje trad pre kontrolu
GDPR za vlastnikov. Sprava preveroval moZnost zaobstarania tejto sluzby u externého
dodavatel’a, ¢o sa uk4zalo ako neekonomické.

Hlasovanie o ur¢eni postupu nahlasovania osobomesiacov

Nahlasovanie osobomesiacov prebieha kazdoro¢ne po skondeni kalendérneho roku. V pripade,
Ze vlastnik nahlésil nula osobomesiac, na ziklade pravidla z roku 2008 mu bol prideleny 1
osobomesiac, aby sa takto podiel’al na rozaétovani nakladov na osvetlenie spolo¢nych priestorov
a odvoze a likvidacii odpadu.

Vlastnici navrhuju, aby v byte musela byt nahldsena minimalne 1 osobaa v pripade nenahlasenia
pocCtu 0s6b, by bol automaticky prideleny pocet 0sdb 2.

Hlasovanie o zdmere uzatvorenia atria bytového domu

Z pravidelnych stretnuti zastupcov vlastnikov so spravcom vzisiel ndvrh na uzatvorenie 4tria
bytového domu, na ochranu pred migréaciou bezdomovcov, asocialov a z dovodu, Ze v atriu sa
zdruzuju iny I'udia ako vlastnici. Spravca predklada vlastnikom plan aredlu Kolosea, kde je
vyznacen¢ predpokladané oplotenie a osadenie bran. Hlasovanie je smerované k zisteniu zaujmu
vlastnikov o uzatvorenie arealu, na zéklade ktorého by spravca pripravil §tadiu, dal vypracovat’
projekt, vizualizaciu a cenové ponuky.

Diskusia

......

Ze je objednané nové zariadenie recepcie atieZ je planovana vymena dodavatel'a respektive
zamestnancov recepcie, za ufelom moznosti legitimovania vlastnikov. P. Péolinsky, ktory je
¢lenom komisie pre bezpetnost’ informoval vlastnikov, Ze bola vyrazne eliminovana trestna
¢innost’ v BC Koloseo. Spravca upozornil vlastnikov, Ze v zimnych mesiacoch, bolo kazdoro&né
nutné objednat’ SBS nad ramec, nakol'’ko bezdomovci zvyknii prespavat’ v rozvodnych skriniach.
Navrhuje modelovat’ sluzby SBS. P. Gabik ¢len komisie pre bezpecnost’, taktieZ zhodnotil, Ze je
potrebné zlepSenie poskytovanej sluzby. Vlastnici dalej navrhuju napojenie SBS na
videovratnika. P. Karlik taktiez ¢len komisie pre bezpegnost’ spomenul moznost pouzitia
interného zamestnanca, ktora by bola komplikovana, nakol'ko tato osoba by nemobhla legitimovat’
vlastnikov. Zaverom z diskusie bola dohoda, Ze spravca pripravi cenovu ponuku a bude
informovat’ komisiu, ktora zaroven bude prijimat pripomienky od vlastnikov, na mailovych
adresach, ktoré budii zverejnené na néastenke v dome. Toto by malo fungovat' ako spétna vizba
vlastnikov cez komisiu spravcovi, pre pripadné d’alsie fungovanie recepcie v bytovom dome.



BODY HLASOVANIA:

Vlastnici stihlasia s uzatvorenim ¢asti spoloéného priestoru pred parkovacim statim &. 31 vlastnika p.
Dragana, za podmienok uvedenych v bode 2:

ZA PROTI ZDRZAL
41 0 1

Hlasovanie o ur¢eni postupu nahlasovania osobomesiacov

Vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze platba za osvetlenie spolo¢nych asti a zariadeni objektu a za
likvidéciu komunélneho odpadu je viazana na pocet 0sdb uZivajucich byt a nahlasenych spravcovi
zo strany jednotlivych vlastnikov bytov, predklad4 spravca nasledovné navrhy blizsie $pecifikujice
postup nahlasovania a pravidld urCenia poctu 0s6b, za pocet ktorych sa prislusna platba vyrubuje

a o tychto navrhoch dava hlasovat’:

Sthlasite s tym, aby v pripade, ak si vlastnik riadne a v&as splni svoju povinnost’ nahlésit’ spravcovi
pocet 0s6b uzivajucich byt, bolo za obdobie, pre ktoré vlastnik nahlésil spravcovi pocet 0séb
uZivajicich byt vo vyske nula osob, pre uely vyrubenia platby za osvetlenie spolonych &asti

a zariadeni objektu a za likvidaciu komunalneho odpadu uvazované bez d’alieho o poéte 0sdb
uZivajucich byt vo vyske jedna osoba a takéto urenie poctu 0sob bolo pre vlastnika bytu zavizné?

Suhlasite s tym, aby v pripade, ak si vlastnik riadne a v¢as nesplni svoju povinnost’ nahlésit’
spravcovi pocet 0sob uzivajucich byt, bolo za obdobie, pre ktoré vlastnik nenahlasil spravcovi pocet
0s0b uZivajucich byt, pre ucely vyrubenia platby za osvetlenie spolo¢nych &asti a zariadeni objektu
a za likvidaciu komunélneho odpadu uvazované bez d’alsieho o pocte 0sob uZivajticich byt vo vyske
dve osoby a takéto uréenie poctu 0sob bolo pre vlastnika bytu zavizné?

Z.A, PROTI ZDRZAL
41 0 1

Vlastnici stihlasia so zdmerom zacatia projektu uzatvorenia 4tria:
ZA PROTI ZDRZAL

7 32 2

Zapisala: Magdaléna Przeczkova
Overil: PaedDr. Martin P&olinsky

V Bratislave dna: 11.11.2019

-

IMServicMonatel’, Ing. Ruzicka overovatel’ — PaedDr. Martin P&olinsky




