Zapisnica zo schddze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov BD Cubicon
konanej dia 28.11.2022

Zapisovatel zapisnice: p. Griczer
Overovatel zapisnice: p. Spevakova
Skrutator: p. Remenar

Program schodze:
1) Otvorenie schddze, vol'ba zapisovatel’a, overovatela a skrutatora.

2) Informéacia o hospodéreni domu a nedoplatkoch

3) Hlasovanie o oprave zabradli pri vchodoch

4) Hlasovanie o vymene dopadovej plochy detského ihriska
5) Rozne

Zaciatok schodze: 18:00 hod.

Pocet zi¢astnenych: 54
Poget celkovych moZnych hlasov: 214

1. Pritomnych vlastnikov privital Ing. Ruzi¢ka ako zastupca spravcu. Vlastnici si zvolili za
zapisovatel'ku p. Griczer, za overovatel'’ku p. Spevakovu a za skrutatora p.Remenara.

Podet aktualne pritomnych hlasov:

Hlasovanie: ZA PROTI ZDRZAL SA
p.Grézcer (zapisovatel) 54 0 0
p.Spevakova(overovatel’) 54 0 0
p.Remendr  (skrutator) 54 0 0

2. Informacia o hospodéreni domu a nedoplatkoch

Sprava informoval vlastnikov, Ze stav na i¢toch domu je k 27.11.2022 vo vyske 99.605,26 €
a 141 148,91 €, spolu 240 754,17 € .
Stav na FO je 167.974,26 €

Nedoplatky st vo vyske 80.974,13 € z Eoho sumu 68.260 ,-€ je nedoplatok firmy SG Shopping.
Vyssie nedoplatky st automaticky po splatnosti roéného vyt€tovania vyméhané sudnou cestou.

Prebehla diskusia na tému nedoplatkov spoloénosti SG Shopping. Spravca uviedol, Ze spolo&nost

ma v zalohovom predpise iba polozky: fond oprav, poistné, zrazkova voda.
Z diskusie vyplynulo, Ze problém je mozné riesit’ jedine sudnou cestou, nakol’ko k Ziadnej dohode

nebolo moZné prist’. Stidne spory nad’alej pokraduju.



Na zaklade Ziadosti o d’al3ie informéacie spravca dopliiuje do zapisu nasledovné:

Spolo¢nost’ SG Shopping s.r.o. vlastni nasledovné priestory:

Al
A2
A3
A4
H1

198,34 m2
153,82 m2
150,30 m2
156,95 m2
209,68 m2

H2 160,60 m2
H4 27,74 m2
H5 20,14 m2
H6 152,69 m2
H7 80,07 m2

Vyska nakladov na sadne vyméhanie so spolo¢nost'ou SG Shopping s.r.o:

Datum | RokV |  Suma Poznamka
Rok 2022
17.10. 2022 2022 50,59 | Pravne sluzby - vyjadrenie k odporu SG Shopping (RV2019)
17.10. 2022 2022 572,70 grévng sluzby - rokovanie s AK Batosik Svaby, vyprac.pravneho rozboru -rozd.byt.domu, ... SG
17.10. 2022 2022 134,24 P?:\?rznsﬁuiby - vyjadrenie k odporu SG Shopping (RV2019)
12.7.2022 2022 358,52 | Pravne sluzby - vyjadrenie k odporu SG Shopping (RV2020)
3.5.2022 2022 358,52 | Pravne sluzby - priprava a podanie navrhu na pl.rozkaz SG Shopping (RV2020)
11. 2. 2022 2022 717,05 | Pravne sluzby - prevzatie a priprava predz.vyzvy SG Shopping (RV2020)
3.2.2022 2022 207,17 | Prévne sluzby - i¢ast na pojednavani 25.1.22 -NP3-H6
2 398,79
Rok 2021
3. 12. 2021 2021 412,51 [ Pravne sluzby - rokovanie a zist.skutkového stavu dokumentacie NP4-Ad4 |
18.11. 2021 2021 224,10 | Pravne sluzby - vyjadrenie k Ziadosti spol.SG Shopping (18.11.2021) |
29. 11. 2021 2021 206,26 | Pravne sluzby - prerokovanie postupu v sudnom konani NP4-A4 <|
18. 2. 2021 2021 206,26 | Pravne sluzby - vyjadrenie k odporu NP4-A4 .
17.12. 2020 2020 205,96 | Pravne sluzby - vyjadrenie k odporu NP3-H6 7
1255,00 —
Rok 2020
17.12.2020| 2020 205,96 | Pravne sluZby - vyjadrenie k odporu NP4-A2
10. 12. 2020 2020 241,81 | Pravne sluzby - vyjadrenie k odporu NP4-A1
10.12.2020| 2020 46,61 | Pravne sluzby - vyjadrenie k odporu NP8-H5
1.12. 2020 2020 205,96 | Pravne sluzby - vyjadrenie k odporu NP4-H2
15. 10. 2020 2020 411,91 | Pravne sluzby - priprava zastupovania a podanie na sud NP3-H6
15. 10. 2020 2020 388,01 | Pravne sluzby - priprava zastupovania a podanie na sid NP4-A3 ]
15. 10. 2020 2020 411,91 | Pravne sluzby - priprava zastupovania a podanie na sud NP4-A2
15. 10. 2020 2020 507,53 | Pravne sluzby - priprava zastupovania a podanie na sud NP4-H1 J
15. 10. 2020 2020 411,91 | Pravne sluzby - priprava zastupovania a podanie na stud NP4-A4 l
15. 10. 2020 2020 411,91 | Pravne sluzby - priprava zastupovania a podanie na sud NP4-H2 |
15. 10. 2020 2020 101,18 | Pravne sluzby - priprava zastupovania a podanie na sud NP8-H4
15. 10. 2020 2020 93,22 | Pravne sluzby - priprava zastupovania a podanie na sud NP8-H5
15. 10. 2020 2020 483,62 | Pravne sluzby - priprava zastupovania a podanie na sud NP4-A1 ]
15.10.2020| 2020 268,49 | Pravne sluzby - priprava zastupovania a podanie na stid NP12-H7 ]
13. 10. 2020 2020 507.53 | Pravne sluzby - priprava zastupovania a podanie na sud NP4-H1 1
4 697,56
Rok 2019
21.11,. 2019 2019 821,70 | Pravne sluzby - analyza katastralneho zakona, mail protistrane ohfadom postupu, stretnutie s ]
protistranou SG Shopping
17.10. 2019 2019 362,14 | Prévne sluzby - prevzatie. priprava a podanie zapisu z&konného zéloz.prava- SG Shopping NP4-H1
17.10. 2019 2019 362,14 | Prévne sluzby - prevzatie, priprava a podanie zapisu zakonneého zaloz.prava- SG Shopping NP4-A1
17. 10. 2019 2019 314,33 | Pravne siuzby - prevzatie, priprava a podanie zapisu zakonného zaloz.prava- SG Shopping NP4-H2
17.10. 2019 2019 290,42 | Pravne sluzby - prevzatie, priprava a podanie zapisu zakonného zaloZ.prava- SG Shopping NP4-A4
17. 10. 2019 2019 290,42 | Pravne sluzby - prevzatie, priprava a podanie zapisu zékonného zaloz.prava- SG Shopping NP4-A3
17.10. 2019 2019 290,42 | Pravne sluzby - prevzatie, priprava a podanie zapisu zékonného zaloZ prava- SG Shopping NP4-A2




17. 10. 2019 2019 79,30 | Pravne sluzby - prevzatie, priprava a podanie zapisu zakonného zaloZ.prava- SG Shopping NP8-H4

17.10. 2019 2019 75,31 | Pravne sluzby - prevzatie. priprava a podanie zapisu zakonného zaloz.prava- SG Shopping NP8-H5

17. 10. 2019 2019 194,81 Pravne sluZby - prevzatie, priprava a podanie zapisu zakonného zaloz.prava- SG Shopping NP12-H7

30. 10. 2019 2019 290,42 | Pravne sluzby - prevzatie, priprava a podanie zapisu z&konného zaloz.prava- SG Shopping NP3-H6

28.10.2019 2019 672,30 | Pravne sluzby - priprava a uéast na stretnuti SG Shopping - oddelenie priestorov
30. 9. 2019 2019 362,14 | Pravne sluzby - prevzatie zastlpenia a predzalobna vyzva SG Shopping NP4-A1
30.9.2019 2019 79,30 | Pravne sluzby - prevzatie zastupenia a predzalobna vyzva SG Shopping NP8-H4
30. 9. 2019 2019 75,31 | Pravne sluzby - prevzatie zastupenia a predZalobng vyzva SG Shopping NP8-H5
30. 9. 2019 2019 194,81 | Pravne sluzby - prevzatie zastUpenia a predzalobna vyzva SG Shopping NP12-H7
30. 9. 2019 2019 290,42 | Pravne sluZby - prevzatie zastUpenia a predzalobna vyzva SG Shopping NP3-H6
30. 9.2019 2019 362,14 | Pravne sluzby - prevzatie zastupenia a predZalobna vyzva SG Shopping NP4-H1
30. 9. 2019 2019 314,33 | Pravne sluzby - prevzatie zastlipenia a predzalobna vyzva SG Shopping NP4-H2
30. 9. 2019 2019 290,42 | Pravne sluZby - prevzatie zastupenia a predzalobna vyzva SG Shopping NP4-A4
30. 9. 2019 2019 290,42 | Pravne sluzby - prevzatie zastupenia a predzalobna vyzva SG Shopping NP4-A3
30. 9. 2018 2019 290,42 | Pravne sluzby - prevzatie zastupenia a predZalobna vyzva SG Shopping NP4-A2

6 593,42

Zastupca SG Shoppingu cheel informéciu ako bola vybrata advokatska kanceléria — advokatsku
kancelariu vybral spravca na zéklade dlhoroénych pozitivnych skisenosti s danou AK.
Sprévca zabezpedi stanovisko advokatskej kancelarie, aké kroky boli podniknuté voci spolo¢nosti

SG Shopping s.r.o. a za$le vlastnikom na mail.

Medzi¢asom prisli 2 vlastnici, aktudlny pocet hlasov: 56

3. Hlasovanie o oprave zdbradli pri vchodoch

Spravca informoval vlastnikov, Zze vzhl'adom na zly technicky stav je potrebné rekonStrukcia
zébradli pri vchodoch. Informoval vlastnikov, Ze predloZend cenova ponuka je od jedného
dodavatel'a v celkovom nédklade 9600,-€ bez DPH.

Z diskusie vyplynulo, Ze vlastnici maju zaujem spolu so zabradlim a poskodenych schodov opravit’
aj kontajnerové stojisk4. Nakol'’ko v3ak na schddzi nebolo dostatoéné kvérum na hlasovanie,
spravca dal hlasovat’ o odsthlaseni zameru opravy, povereni na vyber dodévatela pre zastupcov
vlastnikov a ndsledne spravca zorganizuje pisomné hlasovanie.

Hlasovanie:
..Sthlasite s tym, aby sa zrealizovala oprava vsetkych zabradli pri vchodoch, poSkodené schody

a su¢asne sa opravili kontajnerové stojiska?* 5
ZA: PROTI: ZDRZAL SA:

56 0 0

Uznesenie:
Vlastnici odsuhlasili realizaciu opravu vietkych zébradli pri vchodoch, poskodené schody a sucasne

opravu kontajnerovych stojisk.

Hlasovanie:
..Suhlasite s tym, aby Vasi zastupcovia vlastnikov dostali mandét na vyber najlepsej cenovej ponuky

na opravu zabradli, schodov a kontajnerovych stojisk?*



ZA: PROTI: ZDRZAL SA:
56 0 0

Uznesenie:
Vlastnici odsuhlasili a davajii mandat zastupcom vlastnikov mandat na vyber najlepSej cenovej

ponuky na opravu zabradli a kontajnerovych stojisk.

Hlasovanie:
,Sthlasite s tym, aby sprévca zabezpegil zorganizovanie pisomného hlasovania na schvélenie

cenovej ponuky odstihlasenej zastupcami vlastnikov na otdzku realizécie opravy zabradli,

poskodenych schodov a otdzku opravy kontajnerovych stojisk? )
ZA: PROTI: ZDRZAL SA:

56 0 0

Uznesenie:
Vlastnici odstihlasili, aby spravca zabezpetil zorganizovanie pisomného hlasovania na schvélenie

cenovej ponuky odsthlasenej zéstupcami vlastnikov na otdzku realizécie opravy zabradli pri
vchodoch, poskodenych schodov a otézku opravy kontajnerovych stojisk.

4. Hlasovanie o vymene dopadovej plochy detského ihriska

Na zaklade revizie detskych ihrisk a podnet zastupcov vlastnikov sprévca pripravil informativnu
cenovi ponuku na vymenu dopadovej plochy na 1 detské ihrisko. Cena od dodévatel'a je 18.700.-€

s DPH (pri¢om hrubka dopadovej plochy musi byt’ 5 cm).

Vlastnici diskutovali o potrebe tejto vymeny a nésledne sa dohodli na hlasovani.

Hlasovanie:

..Sthlasite so zimerom vymeny dopadovej plochy 1 alebo 2 detskych ihrisk?*
ZA: PROTL: ZDRZAL SA:
56 0 0

Uznesenie:

Vlastnici odsthlasili zdmer vymeny dopadovej plochy 1 alebo 2 detskych ihrisk.

Hlasovanie:
..Sthlasite s tym, aby mandat na vyber najvyhodnejsej cenovej ponuky na vymenu dopadovej

plochy ihriska dostali Vasi zastupcovia vlastnikov?* 5
ZA: PROTI: ZDRZAL SA:

56 0 0

Uznesenie:
Vlastnici odsthlasili a d4vajii mandat zastupcom vlastnikov na vyber najvyhodnejsej cenovej

ponuky na vymenu dopadovej plochy ihriska.



Hlasovanie:
.Sthlasite s tym, aby spravca zorganizoval pisomné hlasovanie, ktorého otdzkami bude vymena

jednej dopadovej plochy alebo obidvoch dopadovych ploch detskych ihrisk podl'a cenovej ponuky

odsuhlasenej zéstupcami vlastnikov?* ZA: PROTTL: ZDRZAL SA:
56 0 0

Uznesenie:
Vlastnici odsuhlasili, aby spravca zorganizoval pisomné hlasovanie, ktorého otdzkami bude vymena

jednej dopadovej plochy alebo obidvoch dopadovych ploch detskych ihrisk podl'a cenovej ponuky
odsuhlasenej zastupcami vlastnikov.

5. Rdzne

Z diskusie vyplynuli nasledovné otazky:

Na zaklade poZiadavky zo strany vlastnikov spréavca dopltiuje naklad na vybudovanie bicyklového
stojiska:

2.370,-€ z4loha za vybudovanie miestnosti na bicyklové stojisko

1.670,-€ doplatok za vybudovanie miestnosti na bicyklové stojisko

489,60 € demontaZ sadrokartonu

2.470,40 € vybudovanie mreZovej zasteny

Spravca informoval vlastnikov, Ze pochybenim dodavatel’a nebolo podané stavebné povolenie.
Nakol’ko spravca si uvedomuje, Ze tito skutoénost’ mal overit’, ndklad vo vySke demontaze
sadrokarténu dobropisuje domu a bude si ho od dod4vatel’a vymahat” samostatne.

Spravca upozoriiuje vlastnikov, Ze parkovat’ v miestnosti pre bicyklové stojisko je moZné vyluéne
bicykle a motorky je potrebné parkovat’ na parkovacich miestach.

Na otézku vlastnikov, i ma spravca pripraveny prehl'ad velkych planovanych oprav ako napriklad
generélna revizia vytahov a pod. vzhladom na vek bytového domu informoval, Ze takyto plan
oprév nie je spracovany nakol’ko sa v bytovom dome pravidelne vykon4vaju vetky revizie

a opravy priebeZne. Bytovy dom aktudlne disponuje dostato&nou vyskou prostriedkov na fonde
oprav, aby v pripade mimoriadnej udalosti mohol financovat’ pripadnti opravu.

Na otazku, preo nie sti na Po schodoch uverejnené vietky zmluvy a zdpisnice spravca dodatoéne
uvédza, Ze zapisnice su zverejnené a po kontrole doplni chybajlice zmluvy.

AKky je predpoklad na ceny energii na rok 2023:

Spréavca informoval vlastnikov, Ze cenu tepla este nepozname, nakol'ko doddvatel tepla Veolia
Energia a.s. eSte nema schvaleni cenu od URSO.

Spravca informoval vlastnikov, Ze poZiadal dodavatel’a elektrickej energie Magna Energia a.s.

o zaradenie medzi zraniteInych odberatelov s regulovanou cenou, aviak aktualne podmienky na
zaradenie do tejto skupiny podl'a zakona 250/2012 Z.z.§2 k) spadaji objekty ktorych spotreba za
rok je do 30 tis. kWh. Bytové centrum Cubicon ma na vietkych odbernych miestach spotrebu viac

ako 100 tis. kWh/rok.



Na otdzku aké isporné opatrenia boli urobené, spravca informoval, Ze postupne sa vymienaju
vetky ziarovky za LED svietidl4, ktoré st vyrazne Gspornejsie a do konca roka by mala byt

vymena ukoncena.

Na otézku ohFadom celkového energetického auditu zameraného na osvetlenie spoloénych
priestorov s ndvrhom na zefektivnenie a Setrenie bytového domu sprévca uviedol, Ze audit spotreby
elektrickej energie je vel'mi fazké vypracovat a to z dovodu, Ze nepozname presnu dobu svietenia
a preto vysledky by boli iba pribliZné.

Na otdzku od vlastnikov ohl'adom dostato&nosti poistné krytia bytového domu sprévca uviedol, Ze
v septembri 2022 na navrh od poist'ovne a po schvaleni zastupcami vlastnikov spravca navysil

poistné krytie objektu.

Prebehla diskusia na tému, Ze na parkovisko za rampu vchadzaju cudzie auta tak, Ze stihne vojst’ za
inym autom, kym sa rampa zatvori. MoZnost'ou zabréanenia je, Ze vlastnik po vjazde cez rampu
zastane a pockd, kym sa rampa zatvori. Spravca zabezpeci zniZenie intervalu otvorenia rampy.

Vlastnici diskutovali o potrebe organizovania pisomnych hlasovani prostrednictvom advokatske;j
kancelarie. Spravca nevedel aktudlne informovat’ vlastnikov o finanénom naklade, uvadza ho preto
do tejto zapisnice: organizacia dvoch samostatnych pisomnych hlasovani ,,stavebné povolenie
bicyklové stojisko* a ,,stavebné povolenie B801%, ktoré sa konali v roku 2021 bol v celkovej vyske

2.506,60 €.

Na otazku moZnosti elektronického hlasovania spravca uviedol, Ze takéto hlasovanie je mozZné,
aviak k uvedenému je potrebny pisomny suhlas vlastnikov s doplnenim mailového a telefonického

kontaktu sliZiaceho na overenie vlastnika pri hlasovani.

Zapisala: Ivana Griiczer V Bratislave dia: 05.12.2022
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IMMO Service &roup< konatel’, Ing. Ruzicka overovatgl — Mgr. Cubica Spevakova




