Zapisnica zo schédze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov objektu Tomasikova 50/E
konanej diia 11.4.2024
v priestoroch hotel Medium Inn, TomiSikova 36, Bratislava

Zadiatok schodze: 18:00 hod. Podet zicastnenych: 14

Program schbdze:

1) Otvorenie schddze, vol'ba zapisovatela, overovatel'ov zapisnice a skrutatora

2) Informovanie vlastnikov o finanénom hospodéreni domu a nedoplatkoch, vratane
informovanie vlastnikov o nutnosti navy3enia vkladu do fondu idrZzby a oprav

3) Informovanie vlastnikov o technickom stave spolo¢nych ¢asti a zariadeni domu

4) Informovanie o nutnosti rie§enia problému skladovania veci v spolo¢nych castiach
a zariadeniach objektu, ktoré st v rozpore s platnymi poZiarnymi predpismi

5) Hlasovanie o priprave komplexného projektu/mozZnosti nabij ania elektromobilov
v gardzovych priestorov objektov 50/A-E, vratane SO203C — atrium

1. Pritomnych vlastnikov privital Ing. RuZi¢ka ako zdstupca spraveu. Vlastnici boli oboznameni

s jednotlivymi bodmi programu.
Vlastnici si zvolili za zapisovatela p. Przeczkovu, za overovatel’ku p. Briffa a za skrutatora p.

Hornak.
Hlasovanie: 5
ZA: 14 PROTI: 0 ZDRZAL: 0

2. Ing. Ruzicka informoval vlastnikov o finanénom hospodareni domu a nedoplatkoch. Celkové
vyika nedoplatkov neplati¢ov nad 500 EUR je vo vyske 16.000,- EUR z toho neplatic¢i nad 100
EUR je suma 20.000,- EUR. Suma je zloZen z mnoZstva malych neplaticov a velkého neplatica
z dlhom vo vyske 11.000,- EUR, ktorého nedoplatok bol postiipeny na vymahanie advokatskej
kancelarii. Neplatiéi z roéného vytétovania za rok 2022 boli postiipeni advokatskej kancelérii.
Na zaklade analyzy tvorby a erpania fondu oprav za predchadzajuce rok je potrebné zvySenie
vkladu do fondu opréav, nakolko do roku 2021 dochadza k precerpavaniu. Tvorba je vo vyske
0,40 Eur/m? aviak priemerni erpanie je vo vyske 0,68 Eur/m?. Najviac od¢erpavaju prostriedky
z fondu oprav nasledovné opravy: poskodena hydroizol4cia na balkonoch, frekvenény menic¢ vo
vytahoch, kde cena jedného je 18.000,- EUR, po dopoisteni strojovych zariadeni preplati
poistoviia ztejto vymeny 3,500,- EUR. Dalej s to priebeZzné opravy — vandalizmus
v spolo&nych priestoroch, hromadenie odpadkov, zatekanie stresncho plasta. Prostriedky, ktoré
uhradzaju vlastnici do fondu oprav st na Géte vlastnikov, ktory je vedeny v Tatrabanke a tieto
kontroluju zastupcovia vlastnikov. Zastupcovia vlastnikov odsuhlasili pisomné hlasovanie
o zvyseni tohto vkladu z poévodnej sumy 0,40 EUR/m? na sumu 0,70 EUR/m? len pre byty
a v gardovom objekte $O203 — atrium z pdvodnej vsky 0,17 Eur/m” na vysku 0,40 Eur/m?.
Navydenie je nutné nielen pre vykonavanie oprv, ale aj pre vytvaranie rezervy, pre pripad
havarie. Oznamenie bude zaslané vlastnikom diia 12.4.2024. V oznidmeni budu strucne
vysvetlené dovody nutnosti navySenia vkladu do fondu oprav. V pripade neodhlasovania
zvyenia tohto vkladu bude spravca miteny pristipit k prioritizacii Oprav.

Hiasovanie o pisomnom hlasovani zvy$enie vkladu do fondu oprav z pévodnej sumy 0,40

EUR/m? na sumu 0,70 EUR/m” len pre byty.
ZA: 14 PROTI: 0 ZDRZAL: 0



Hlasovanie o pravidelnom zvySovani vkladu do fondu oprav o ro¢nii mieru inflacie meranej

indexom spotrebitel'skych cien 5
ZA: 14 PROTI: 0 ZDRZAL: O

Zaver: Pritomny vlastnici svojim hlasovanim rozhodli o nasledujucich otazkach, ktoré budu
predmetom pisomného hlasovania.

,Suhlasite s osobitnym navySenim mesa¢nych prispevkov do fondu previdzky, udrzby a oprav vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov bytového domu Koloseo , Tomadsikova 50/E, 831 04 Bratislava zo siicasnej
vys$ky prispevku v sume 0,40 EUR za m2 na novii vy$ku mesa¢ného prispevku v sume 0,70 EUR za m2, ktory

sa vypotitava v zivislosti od vel’kosti spoluvlastnickeho podielu na spolotnych &astiach domu, spolo¢nych
zariadeniach domu a prislufenstva a to s i¢innost’ou od 01.08.20247“

,Sthlasite s pravidelnou tpravou vy$ky mesaéného prispevku do fondu prevadzky, driby a opriv v
zévislosti od roénej miery inflicie za predchadzajtici kalendirny rok, meranej indexom spotrebitel’skych cien
podl’a Statistického tiradu SR? Zmena bude realizovans o pini vysku inflicie, a to po vyhldseni indexu SU
SR vidy k 1. augustu roku, v ktorom bol index vyhlaseny.

Informovanie vlastnikov o technickom stave spolo¢nych asti a zariadeni domu. Potrebné su

opravy nasledujucich zariadeni:

- Hromozvod — zrevidovany a doplneny

Informovanie o nutnosti rieSenia problému skladovania veci v spolo¢nych castiach
a zariadeniach objektu, ktoré st v rozpore s platnymi poZiarnymi predpismi

Pri preventivnej protipoZiarnej prehliadke bolo zistené skladovanie roznych veci ako napriklad
chladnic¢ky, postele, matrace ainé veci v spoloénych priestoroch objektu, ktore si svojim
uréenim charakterizované ako poZiarne unikové cesty (irasy) a ich sudasti, resp. v rozvodnych
skriniach, kde dochéddza k zamedzeniu pristupu k hasi¢skym zariadeniam. Predmetnymi
odloZenymi vecami su zapratané najmé poZiarne Gnikové cesty, ktoré poZivaji najvy$siu prioritu
pri ochrane Zivota, zdravia a majetku v pripade poZiaru a nemoznostou ich pouzitia moze dojst’
k neodvratite’rnym stratdm a kodam tak na Zivote, zdravi ako aj na majetku (ked’Ze pripadné
zistenie porugenia povinnosti na useku ochrany pred poziarmi moZze viest' dokonca aj k zniZeniu
& odmietnutiu poskytnutia poistnych plneni zo strany poistovni).

Podla pravnych predpisov z oblasti ochrany pred poZiarmi musia byt takéto priestory
a zariadenia vol'ne pristupné a nie je moZné v nich umiestiiovat’ Ziadne prekazky, zabrany ani in¢
veci braniace alebo zamedzujice pristup k nim.

Z uvedeného dovodu spravca, plniac si svoje povinnosti vyplyvajiice mu zo spravy objektu
a s tym suvisiacich povinnosti na iiseku ochrany pred poZiarmi, zabezpei, pokial’ nebudu takéto
veci z prislusnych spolo¢nych priestorov objektu ani na veobecne adresovani vyzvu vlastnikom
(vzhladom na nemoznost identifikdcie vlastnikov zo strany spravcu) vyprataneé zo strany
vlastnikov, vypratanie tychto priestorov tak, Ze tam umiestnené veci na naklady vietkych
vlastnikov presunie do inych &asti spoloénych priestorov objektu, kde ich umiestnenie nebude
predstavovat’ zasadné poruienie predpisov o ochrane pred poZiarmi. Spravca v ramci vyzvy
vypratanie umiestni na predmetné veci dvojjazyéné nalepky v slovenskom a anglickom jazyku,
ktorymi sa bude taktieZ snazit’ oslovit’ prislusnych vlastnikov, aby tito nalozili so svojimi tam



odloZenymi vecami v sulade s platnou pravnou upravou, teda aby tieto veci zo spolo¢nych
priestorov objektu odstranili.

Vysdie uvedeny postup spravcu je dany skutocnostou, Ze spravea nie je opravneny v ramci
platnej Gpravy s takymito vecami nakladat spésobom, Ze by ich trvalo odstranil z objektu,
zlikvidoval a pod., nakoFko tym moZe déjst k zdsahu do vlastnickeho prava konkrétneho
vlastnika veci a takéto veci nemoZno jednoznac¢ne identifikovat’ ako odpad alebo ako veci

opustené.

Ak vlastnici prejavia zaujem na d’alSom rieSeni tejto zéleZitosti, je spravca pripraveny po udeleni
mu pokynu zo strany vlastnikov takéto veci na néklady vlastnikov ana ich zodpovednost
odstranit z objektu po tom, ako mérne uplynie stanovena lehota na vypratanie spolo¢nych

priestorov vlastnikmi.

Za tymto udelom spréavca navrhuje, v pripade zaujmu vlastnikov, aby vlastnici na tejto schodzi
vlastnikov hlasovanim poverili a zastupcom vlastnikov udelili mandat na to, aby po internom
ustaleni vyzyvacieho postupu zéstupcovia vlastnikov boli opravneni udelit’ spravcovi pokyn na
odstranenie veci zo spoloénych priestorov objektu na vopred dohodnuté miesto (napr. kontajnery
apod.) aich nasledny odvoz osobou oprévnenou nakladat' s takymito vecami podla platnych
pravnych predpisov (napr. ako odpadom a pod.), pri¢om spravca prijatim pokynu na odstranenie
veci neprebera na seba Ziadnu zodpovednost' voéi vlastnikom vect, vietky naklady na odstranenie
veci znasajo vlastnici bytov a NP v objekte a akékolvek pripadné sankcie askody tymto
vzniknuté spravcovi si tento bez d’alieho uplatni voéi vietkych vlastnikom bytova NP v obj ekte.

Znenie otazky: Suhlasite sudelenim poverenia a mandatu zistupcom vlastnikov, aby po
internom ustéleni vyz§vacieho postupu medzi spravcom a zastupcami vlastnikov, boli
zéstupcovia vlastnikov opravneni udelit' v mene vlastnikov bytov a NP v objekte Spravcovi
pokyn na odstranenie veci predstavujicich porusenie povinnosti na iseku ochrany pred poziarmi
zo spoloénych priestorov objektu na vopred dohodnuté miesto (napr. kontajnery a pod.) aich
nasledny odvoz osobou oprévnenou nakladat’ s takymito vecami podla platnych pravnych
predpisov (napr. ako odpadom a pod.), priom sprévca prijatim pokynu na odstranenie veci
neprebera na seba Ziadnu zodpovednost' voéi vlastnikom veci, vetky naklady na odstranenie
veci zna$aju vlastnici bytov a NP v objekte a akékol'vek pripadné sankcie a skody tymto
vzniknuté spravcovi si tento bez d’al§ieho uplatni voci vSetkych vlastnikom bytov a NP

v objekte?
ZA: 14  PROTI: 0 ZDRZAL: O

Hlasovanie o priprave komplexného projektu/moznosti nabijania elektromobilov v garazovych
priestorov objektov 50/A-E, vratane SO203C — atrium

Na zaklade hromadenia Ziadosti zo strany vlastnikov o nabijanie elektromobilov, spravca vyda
sthlas za predpokladu, e vlastnici odsthlasia vypracovanie projektu. Vybudovali by sa body
nabijania, kde by bola fakturacia elektrickej energie priamo na vlastnika. Na vypracovanie
projektovej dokumentécie by nadvizovalo vyZiadanie suhlasu od hasicov a dotknutych Statnych
organov. Cenovii ponuku po vypracovani komplexnej projektovej dokumentacie by nasledne
schvalovali zastupcovia vlastnikov a prebehlo by hlasovanie o investicii.

Technické riesenie predpoklada bod napojenia, ktory by obhospodarovali priamo vlastnici a nie
poskytovatel. Podla vyjadrenia dodavatela, ktory odstrafioval havariu, na hlavnom privode



elektrickej energie do bytového domu je aktualne vyuZivanych cca 45% dimenzovaného odberu.
Je nutné Vypracovat $tadiu, aby bolo jasné &i je tento projekt realizovatelny. Stadiu a technické
rieSenie vypracuje projektant. Do $tudie je moZnost zahmut' aj vonkajSie parkovacie miesta
v 4triu a po obvode budovy. Predpokladané cena $tudie na jeden dom je cca 1.000,- EUR. Projekt
by nasledne musel byt odsthlaseny nadpolovi¢nou vécsinou vietkych vlastnikov garazi.

Uvedeny navrh vlastnici v bloku 50/E nepodporili.

Spravca informoval vlastnikov, Ze navrhuje kopirovat' rozhodnutie, ktoré bolo prijaté v bloku Cd
o osloveni spolo¢nosti ZSE Drive , greenway a podobne, aby tieto spoloénosti pripravili nejaku
ponuku pripadne technické rieSenie ako horeuvedeny dopyt/poZiadavku nabijania

elektromobilov vyriesili po vlastnej linii.
Podas diskusie k tomuto bodu vystipil jeden z vlastnikov, ktory argumentoval, Ze podla
existujucich predpisov z roku 2021 uvedeny projekt nebude realizovatelny hlavne z poziarneho

hladiska.

Diskusia:

- Dopyt FVE — sprava robi vietko preto, aby nadiel najoptimilnejSie rieSenic osadenia
a prevadzkovania FVE panelov na streche — predpoklad4 sa prengjom strezeného plast'u spolo¢nosti,
ktor4 bude prevadzkovat’ lokalny zdroj vyroby elektrickej energie

- Stromy v atriu — riziko prebortenia do garazi uz od 2022 sprévca minimalne jedenkrat rocne realizuje
prostrednictvom arboristov zniZovanie vy$ky a objemu koruny vysokych stromov, ¢im sa snazit’
znizovat’ vahu predmetnych stromov

- Polopodzemné kontajnery a oplotenie kontajnerovych schodisk — s prihliadnutim na vySku investicie
a neochotu respektive nemoznost’ s kapacitnych dévodov vynasat’ nové nadoby na$im dodavatefom
(jedinym) spravea s najvi&sou pravdepodobnostou po konzulticii so zéstupcami vlastnikov pristapi
o oploteniu/uzatvoreniu kontajnerovych stojisk. Spravca dérazne upozorfiuje na skutocnost’, Ze
oplotenim horeuvedenych miest sa nevyriesi problematika neporiadku , ale méZe sa optimalizovat’
objem odpadu v pristavenych kontajneroch.

- Podnet zo strany vlastnika tykajtci sa stipajucim ndkladom na upratovanie a SBS — spravca reagoval
na podnet s tym, Ze nie je moZné tento naklad Uplne porovnévat s inymi nehnutenostami resp.
domami, lebo v cene za upratovanie spoloénych &asti a zariadeni domu s zahrnuté aj naklady za
starostlivost’ o exteriér ( kosenie, zber odpadkov, &istenie vorkajsich kontajnerov a pod. ), ale aj
napriek tomu spravca prislubil, Ze na tento naklad sa pozrie spolu so zastupcami. SBS — tu bol zo
strany vlastnika prezentovany néklad z RV 2022 vo vyske cca 157,50,-€ / osoba / defi Co po
prepoéitani na 24 hod. slu¥bu vychédza 5,54,-€ / hod. s DPH ¢o podl'a nézoru spraveu je absolutne

primerana odmena.

Zapisala: Magdaléna Przeczkova
Overila: Jana Briffa
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