Zapisnica zo schédze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov objektu TomaSsikova S0/C
konanej dia 9.4.2024
v priestoroch hotel Medium Inn, Tom4Sikova 36, Bratislava

Zaciatok schddze: 18:00 hod. Pocet zucastnenych: 47

Program schddze:

1) Otvorenie schddze, vol'ba zapisovatel'a, overovatel'ov zapisnice a skrutatora

2) Informovanie vlastnikov o finanénom hospodareni domu a nedoplatkoch, vratane
informovanie vlastnikov o nutnosti navysenia vkladu do fondu Gdrzby a oprav

3) Informovanie vlastnikov o technickom stave spoloénych Casti a zariadeni domu

4) Informovanie o nutnosti rieSenia problému skladovania veci v spoloénych Castiach
a zariadeniach objektu, ktoré su v rozpore s platnymi poZiarnymi predpismi

5) Hlasovanie o priprave komplexného projektu/moznosti  nabij ania elektromobilov
v garazovych priestorov objektov 50/A-E, vratane SO203C — atrium

6) Informovanie vlastnikov o projekte vymena videovratnika

7) Podnet zo strany vlastnika na zohl'adnenie nevyhodnej polohy bytu podl'a vyhlagka 530/2022

Z.z.

1. Pritomnych vlastnikov privital Ing. RuZitka ako zéstupca spravcu. Vlastnici boli oboznameni

s jednotlivymi bodmi programu.
Vlastnici si zvolili za zapisovatel'a p. Przeczkovi, za overovatela p. Gebura a za skrutatora p.

Liner.
Hlasovanie: )
ZA: 47 PROTI: 0 ZDRZAL: 0

2. Ing. Ruzitka informoval vlastnikov o finan¢nom hospodareni domu a nedoplatkoch. Celkova
vyika nedoplatkov neplatiov nad 500 EUR je vo vyske 40.000,- EUR z toho neplati¢i nad 100
EUR je suma 32.000,- EUR. Suma je zloZen4 z mnoZstva malych neplatiov aj jedn¢ho velkého
neplati¢a, kde aktudlne prebicha splacanie dlhu formou exekicie. Neplatiéi z ro¢ného
vyudtovania za rok 2022 boli postipeni advokatskej kancelarii. Spravea preveroval moznost’
drazby bytu neplati¢a, aviak po pravnej analyze priSiel k zaveru, Ze by doslo s najvicSou
pravdepodobnostou k zamietnutiu pre neprimeranost’ pomeru hodnoty majetku a istiny, ¢o by
v koneénom ddsledku navysilo naklady vymahania pre vlastnikov. Na zéklade analyzy tvorby
a Cerpania fondu oprav za predchadzajuce rok je potrebné zvySenie vkladu do fondu oprav,
‘nakol’ko do roku 2021 dochadza k prederpévaniu. Najviac oderpavaju prostriedky z fondu oprav
nasledovné opravy: poskodend hydroizoldcia na balkénoch, frekvenény meni€ vo vytahoch, kde
cena jedného je 18.000,- EUR, po dopoisteni strojovych zariadeni preplati poistovila z tejto
vymeny 3,500,- EUR. Dalej su to priebezné opravy — vandalizmus v spolognych priestoroch,
hromadenie odpadkov, zatekanie streiného plasta. Prostriedky, ktoré uhradzaju vlastnici do
fondu oprév st na udte vlastnikov, ktory je vedeny v Tatrabanke a tieto kontrolujt zastupcovia
vlastnikov. Zastupcovia vlastnikov odsthlasili pisomné hlasovanie o zvy3eni tohto vkladu
z povodnej sumy 0,40 EUR/m?” na sumu 0,70 EUR/m? len pre byty a v garaZovom objekte SO203
_ 4trium z pévodnej vyiky 0,17 Eur/m? na vysku 0,40 Eur/m*. Pan Gebura a pani Mozes ako
zéstupcovia vlastnikov informovali vlastnikov, Ze navySenie do fondu oprav je nutné, ked’ze
doglo k narastu cien. Navy3enie je nutné nielen pre vykonavanie oprav, ale aj pre vytvaranie
rezervy, pre pripad havarie. Oznamenie bude zaslané vlastnikom dfia 12.4.2024. V oznameni



budi struéne vysvetlené dovody nutnosti navySenia vkladu do fondu oprav. V pripade
neodhlasovania zvy§enia tohto vkladu bude spravca nuiteny pristipit’ k prioritizacii oprav.

Hlasovanie o pisomnom hlasovani zvySenie vkladu do fondu oprav z pdvodnej sumy 0,40

EUR/m? na sumu 0,70 EUR/m” len pre byty.
ZA: 47 PROTI: 0 ZDRZAL: O
Hlasovanie o pravidelnom zvySovani vkladu do fondu oprav o roént mieru inflicie meranej

indexom spotrebitel'skych cien

ZA: 47  PROTIL: 0 ZDRZAL: 0

Vlastnici zéroveni schvali doplnenie overovatelov, ktori budu k dispozicii aj mimo kancelarie
spravcu — pani Méze$ a pan Gebura. Casy budu uvedené na ozndmeni o pisomnom hlasovani.
ZA: 47  PROTIL: 0 ZDRZAL: 0

Zaver: Pritomny vlastnici svojim hlasovanim rozhodli o nasledujucich otdzkach, ktoré budu
predmetom pisomného hlasovania.

,Sthlasite s osobitnym navySenim mesa&nych prispevkov do fondu previdzky, idrzby a oprav vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov bytového domu Koloseo , Tomasikova 50/C, 831 04 Bratislava zo sii¢asnej
vy3$ky prispevku v sume 0,40 EUR za m2 na novi vySku mesaéného prispevku v sume 0,70 EUR za m?2, ktory

sa vypotitava v zdvislosti od velkosti spoluvlastnickeho podielu na spolonych ¢astiach domu, spolo¢nych
zariadeniach domu a prisluSenstva a to s i¢innost'ou od 01.08.20247%

»Siihlasite s pravidelnou tpravou vySky mesatného prispevku do fondu prevadzky, ddrzby a opriv v
zavislosti od ro¢nej miery inflicie za predchadzajuci kalendirny rok, meranej indexom spotrebitel’skych cien
podP’a Statistického tiradu SR? Zmena bude realizovani o plni vy3ku inflacie, a to po vyhliseni indexu SU
SR vzdy k 1. augustu roku, v ktorom bol index vyhliseny.

Informovanie vlastnikov o technickom stave spoloénych Easti a zariadeni domu. Potrebné¢ su

opravy nasledujucich zariadent:

- Strecha je nutna oprava hydroizolacie, nakol’ko diery sa nedajui opravovat zvéranim, vy3Sia
ast’ — niZSia &ast’ bola opravovana pred 3 rokmi

- Atika - odporagame prekotvenie

- Spolo&né rozvody TUV+UK - v bloku 50/C viacero havérii z dévodu bodovej korozie.
Navrhujeme zagat’ riedit’ vymenu stiipadiek (TUV).

- Kotoliia — revitalizacia, vymena Cerpadiel za nové

- Oprava balkonov, teras - vel'ky naklad na fond oprav

- Video vratnik - dochadza Zivotnost’ a technicka podpora tohto systému

- Fasida - degradacia apraskliny, navrhujeme &istenie, respektive obnovu zateplenia a
kovovych &asti vonkajsieho obvodového pldsta

- Dokongenie zavlahy vo vonkajsich plochach bloku C

Informovanie o nutnosti rieSenia problému skladovania veci v spolotnych Castiach
a zariadeniach objektu, ktoré st v rozpore s platnymi poZiarnymi predpismi

Pri preventivnej protipoZiarnej prehliadke bolo zistené skladovanie réznych veci ako napriklad
chladni¢ky, postele, matrace ainé veci v spoloénych priestoroch objektu, ktoré su svojim
uréenim charakterizované ako poZiarne tnikové cesty (trasy) a ich sucasti, resp. v rozvodnych
skriniach, kde dochadza k zamedzeniu pristupu k hasi¢skym zariadeniam. Predmetnymi
odloZenymi vecami si zapratané najmé poZiarne tinikové cesty, ktoré poZivajli najvyssiu prioritu
pri ochrane Zivota, zdravia a majetku v pripade poZiaru a nemoznost'ou ich pouZitia moze dojst’



k neodvratitelnym stratim a §koddm tak na Zivote, zdravi ako aj na majetku (ked'Ze pripadné
zistenie porugenia povinnosti na useku ochrany pred poZiarmi moZe viest dokonca aj k zniZeniu
¢i odmietnutiu poskytnutia poistnych plneni zo strany poistovni).

Podla pravnych predpisov zoblasti ochrany pred poziarmi musia byt takéto priestory
a zariadenia vol'ne pristupné a nie je moZné v nich umiestiiovat’ Ziadne prekazky, zabrany ani in¢
veci braniace alebo zamedzujuce pristup k nim.

Z uvedeného dovodu spravea, plniac si svoje povinnosti vyplyvajiice mu zo spravy objektu
a s tym stivisiacich povinnosti na useku ochrany pred poZiarmi, zabezpe¢i, pokial’ nebudu takéto
veci z prislugnych spoloénych priestorov objektu ani na vieobecne adresovani vyzvu vlastnikom
(vzhladom na nemoznost identifikdcie vlastnikov zo strany sprévcu) vypratané zo strany
vlastnikov, vypratanie tychto priestorov tak, Ze tam umiestnené veci na ndklady vsetkych
vlastnikov presunie do inych &asti spolo&nych priestorov objektu, kde ich umiestnenie nebude
predstavovat’ zasadné porusenie predpisov o ochrane pred poZiarmi. Sprdvca v ramci vyzvy
vypratanie umiestni na predmetné veci dvojjazyéné nalepky v slovenskom a anglickom jazyku,
ktorymi sa bude taktieZ snazit' oslovit’ prislusnych vlastnikov, aby tito naloZili so svojimi tam
odlozenymi vecami v stilade s platnou pravnou upravou, teda aby tieto veci zo spolo¢nych
priestorov objektu odstranili.

Vyssie uvedeny postup spraveu je dany skuto¢nostou, Ze sprdvca nie je opravneny v ramci
platnej Gpravy s takymito vecami nakladat’ sposobom, Ze by ich trvalo odstranil z objektu,
zlikvidoval a pod., nakolko tym méze dojst k zdsahu do vlastnickeho prava konkrétneho
vlastnika veci atakéto veci nemozno jednozna¢ne identifikovat’ ako odpad alebo ako veci

opustene.

Ak vlastnici prejavia zaujem na d’alSom riesent tejto zaleZitosti, je spravca pripraveny po udeleni
mu pokynu zo strany vlastnikov takéto veci na naklady vlastnikov ana ich zodpovednost’
odstranit’ z objektu po tom, ako mérne uplynie stanovena lehota na vypratanie spolo¢nych

priestorov vlastnikmi.

Za tymto u¢elom spréavea navrhuje, v pripade zaujmu vlastnikov, aby vlastnici na tejto schodzi
vlastnikov hlasovanim poverili a zastupcom vlastnikov udelili mandat na to, aby po internom
ustaleni vyzyvacieho postupu zastupcovia vlastnikov boli opravneni udelit’ spravcovi pokyn na
odstranenie veci zo spoloénych priestorov objektu na vopred dohodnuté miesto (napr. kontajnery
apod.) aich nasledny odvoz osobou opravnenou nakladat’ s takymito vecami podlFa platnych
pravnych predpisov (napr. ako odpadom a pod.), priCom sprévca prijatim pokynu na odstranenie
veci neprebera na seba ziadnu zodpovednost’ vo¢i vlastnikom veci, vietky néklady na odstranenie
veci zna$aji vlastnici bytov a NP v objekte a akékol'vek pripadné sankcie askody tymto
vzniknuté spravcovi si tento bez d’alieho uplatni vo&i vietkych vlastnikom bytov a NP v objekte.

Znenie otazKy: Stihlasite s udelenim poverenia a mandatu zistupcom vlastnikov, aby pe
internom ustaleni vyzyvacieho postupu medzi sprivcom a zistupcami vlastnikov, boli
zastupcovia vlastnikov opravneni udelit’ v mene vlastnikov bytov a NP v objekte spravcovi
pokyn na odstrinenie veci predstavujicich porusenie povinnosti na useku ochrany pred
poZiarmi zo spoloénych priestorov objektu na vopred dohodnuté miesto (napr. kontajnery
apod.) aich nisledny odvoz osobou opravnenou nakladat’ s takymito vecami podla
platnych pravnych predpisov (napr. ako odpadom apod.), pri¢om spravca prijatim

&



pokynu na odstrinenie veci nepreberi na seba Ziadnu zodpovednost’ voci vlastnikom veci,
vietky ndklady na odstranenie veci zna$aju vlastnici bytov a NP v objekte a akékolvek
pripadné sankcie a $kody tymto vzniknuté spravcovi si tento bez d’alSieho uplatni voéi
vSetkych vlastnikom bytov a NP v objekte?

ZA: 47  PROTI: 0 ZDRZAL: 0

5. Hlasovanie o priprave komplexného projektu/moznosti nabfjania elektromobilov v garazovych
priestorov objektov 50/A-E, vratane SO203C — atrium

Na zaklade hromadenia Ziadosti zo strany vlastnikov o nabijanie elektromobilov, spravca vyda
stihlas za predpokladu, Ze vlastnici odsthlasia vypracovanie projektu. Vybudovali by sa body
nabijania, kde by bola fakturacia elektrickej energia priamo na vlastnika. Na vypracovanie
projektovej dokumentacie by nadvézovalo vyZiadanie sthlasu od hasiCov a dotknutych Statnych
organov. Cenovi ponuku po vypracovani komplexnej projektovej dokumentacie by nasledne
schvalovali zastupcovia vlastnikov a prebehlo by hlasovanie o investicii.

Technické riesenie predpoklada bod napojenia, ktory by obhospodarovali priamo vlastnici a nie
provider. Podla vyjadrenia dodavatela, ktory odstrafioval havariu, na hlavnom privode
elektrickej energie do bytového domu je aktudlne vyuZivanych cca 45% dimenzovaného odberu.
Je nutné vypracovat’ §ttdiu, aby bolo jasné &i je tento projekt realizovatel'ny. Studiu a technické
rieSenie vypracuje projektant. Do $tudie je moznost” zahrnif’ aj vonkajsie parkovacie miesta
v 4triu a po obvode budovy. Predpokladana cena tidie na jeden dom je cca 1.000,- EUR. Projekt
by nésledne musel byt odsthlaseny nadpoloviénou vacsinou vSetkych vlastnikov garazi.
Vlastnici po diskusii poZiadali spraveu o oslovenie operdtorov (ZSE Drive, Greenway, Emeo).

6. Informovanie vlastnikov o projekte vymena videovratnika
Povodné videovratniky zn. Fermax, ktorému dochadza Zivotnost' akazi sa nie je technicka
podpora. Sprévea zagal novy projekt zo spolo¢nost'ou 2N, ktory bol pozastaveny. Tento projekt
predpokladd vymenu tabla zvon¢ekov, ktoré bude financované z fondu oprav ako spolo¢na
investicia vo vyske 3-4 tisic Eur bez DPH. Nasledne si vlastnici m6zu vybrat’ z nasledovnych
moznosti, o ktorych budeme vlastnikom informovat” mailom.

7. Podnet zo strany vlastnika na zohl'adnenie nevyhodnej polohy bytu podl'a vyhlaska 530/2022

Z.z.
Nakolko v dome je meranie na vstupe do bytu, nie je tdto moznost’ realizovatel'na.

Zapisala: Magdaléna Przeczkova —;
Overil: Cubor Gebura Vi

Vs

V Bratislave dna: 9.4.2024 /
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IMMO \’;W%Wel’, Ing. RuzZic¢ka overévatel — Cubor Gebura
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