Zapisnica zo schédze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov objektu Tomasikova 50/AB
konanej diia 3.11.2025
v priestoroch hotel Medium Inn, Tomasikova 36, Bratislava

Zadiatok schodze: 18:00 hod. Podet zudastnenych: 35

Program schodze:

1) Otvorenie schodze, vol'ba zapisovatel’a, overovatelov zapisnice a skrutatora

2) Informovanie vlastnikov o finanénom hospodéreni domu a nedoplatkoch

3) Informovanie vlastnikov o technickom stave spoloénych Casti a zariadeni domu

4) Hlasovanie o zamere nabijania elektromobilov v podzemnych garazach

5) Hlasovanie o zémere vytvorit lokalny zdroj vyroby elektrickej energie (FVE)

6) Informovanie a nasledné hlasovanie o moZnostiach uzatvorenia kontajnerového stojiska
7) Hlasovanie o navrhu uzatvorenia garaz. statia zo strany vlastnika v garazi objektu 201

8) Diskusia

1.
Pritomnych vlastnikov privital Ing. RuZi¢ka ako zastupca spraveu. Vlastnici boli oboznameni

s jednotlivymi bodmi programu.
Hlasovanie &.1 — volba zapisovatel’a, overovatela a skrutatora:

ZA: 35 PROTI: 0 ZDRZAL SA: 0

Uznesenie &.1:
Vlastnici si zvolili za zapisovatel’a p.Graczer, za overovatel'a p.P&olinského a za skrutatora

p-Meszaro3a.

2.
Spréavca informoval vlastnikov o stave na Géte domu k 3.11.2025 je 144 388,47 €, uctovny stav

fondu oprav je vo vyske 93 745,66 €. Celkove nedoplatky za objekt k 31.10.2025 vo vyske
36.209,31 €, pozostavaju z velkého poctu nedoplatkov. Neuhradené nedoplatky z ro¢ného
vytiétovania za rok 2024 st Zalované prostrednictvom advokatskej kancelérie a niektori vlastnici
maju dohodnuté splatkové kalendare. Velki neplati¢i z minulosti uZ svoje nedoplatky vyrovnali.

3.
Spréavca informoval vlastnikov, Ze kazdoro¢ne je sti¢astou vyhdtovania aj Sprava o dinnosti

spravcu, kde vlastnici najdu zhrnuty stav spolo&nych &asti a zariadeni domu.

Ked'Ze bytové centrum Koloseo mé uz 19 rokov, prichadza k jeho postupnému starnutiu a potrebe
investicii. Informoval o nasledovnych nedostatkoch: balkény — vlastnici priebezne nahlasuju
zatekania, ktoré sa opravujti; dazd'ozvody — priebeZne sa opravujii, spdsobujul zatekania do bytov;
strecha — bude nutné oprava, hydroizolacia je degradovana; kontajnerové stojiska — problematicke
je udrZiavat ich v &istote; kotoliia — technologie starnui a budd nutné investicie, aktualne sa spravca
snazi zabezpe&ovat’ len priebezné opravy; interiérové osvetlenie — priebeZne sa vymieiiaju trubice
za LED, ale bolo by vhodné vymenit’ ich kompletne (doslo by k tispore na el.energii a k ndkladu na



jednotlivé vymeny); ostatné tech.zariadenia sa priebeZne servisujui, okrem stiipacich (hlavne
leZatych) rozvodov, ktoré sa budi musiet v blizkej budiicnosti (max. 2 roky) vymenit. Stalo sa
niekoTko havarii lezatych rozvodov, v takomto pripade sa nej ak4 Gast nahradza novym potrubim.

4.
Sprévca informoval vlastnikov, Ze sa mu hromadia poZiadavky na nabfjanie elektromobilov.

Obyvatelia objektov inych vchodov bytového centra Koloseo s uvedenym v minulosti nesthlasili,
preto sa poZiadavka d’alej nerozvijala.

Ked'e sa viak mnozia tieto #iadosti, spravca opétovne zahrnul problematiku do programu schodze.
Jedn4 sa aktudlne iba o rozhodnutie vlastnikov, &i vébec majui zaujem o vybudovanie nejakého
nabijania.

Po odstihlaseni vietkych vchodov bytového centra by sa pripravila projektova dokumentacia,
potrebné povolenia a overili informacie, & uvedené je v dimenzii bytového centra Koloseo vobec
realizovatel'né. Spravca sa na podnet prihlésil do vyzvy na obdrZanie dotacie, aktudlne spravca
dostal informaciu, e tito dotécia je uréend na nabijanie verejnosti.

SU dve mozné alternativy. Prva je moZnost nabijania v garéZi pod atriom, druha vo vonkajsich
priestoroch (na zékrute pri objekte D). Pri prvej alternative by najdoleZitej8i pri schval'ovani bol
Hasiésky zbor, ktory stile nema zadefinované presné podmienky povolenia. Nutné by bolo zvysit
poziarnu odolnost budovy. Pri druhej alternative m4 spravca predbezny suhlas projektanta dopravy
a majitel'a pozemku. MoZné by bolo zrealizovat 2-4 miesta. Obidve alternativy by museli
odstihlasit vetky objekty bytového centra a realizicia by bola hradena z fondu oprav.

Medzi vlastnikmi prebehla diskusia na uvedent tému. Nésledne spravca dal hlasovat'.

Hlasovanie ¢&.2:
,Suihlasite s tym, aby sa spravca zacal zaoberat problematikou nabijania elektromobilov

v garaZovych priestoroch, za podmienky, Ze uvedené odsthlasia vietky bytové domy BC Kolosea?
ZA:3 PROTI: 32 ZDRZAL: 0

Uznesenie ¢.2:
Vlastnici neodsthlasili, aby sa spravca zadal zaoberat’ problematikou nabijania elektromobilov

v gardzovych priestoroch, za podmienky, Ze uvedené odsthlasia vietky bytové domy BC Kolosea.

Hlasovanie €.3:
,.Stihlasite s tym, aby sa spravca zacal zaoberat mo¥nostou zriadenia nabijania na zakrute pri

eleznici za podmienky, Ze uvedené odsuhlasia vietky bytové domy BC Kolosea, nasledne spolu so
zéstupcami vlastnikov pripravil projektova dokumentaciu, vybral najvhodnejsie technické riefenie a
dodavatel'a a nasledne zvolal pisomné hlasovanie na odstthlasenie?*

ZA: 13 PROTI: 21 ZDRZAL: 1

Uznesenie ¢.3:
Vlastnici neodstihlasili, aby sa spréavca zacal zaoberat moZnostou zriadenia nabijania na zdkrute pri

eleznici za podmienky, Ze uvedené odsuhlasia vietky bytové domy BC Kolosea, nésledne spolu so
zastupcami vlastnikov pripravil projektovii dokumentéciu, vybral najvhodnejgie technické rieSenie a
dodavatela a nasledne zvolal pisomné hlasovanie na odsthlasenie



Sprava dodava do zdapisu dodatocnii informdciu o schvdleni/neschvaleni uvedenych bodov

ostatnymi vchodmi:
50/C - neschvélili nabijanie elektro dut v gardZi, neschvalili nabijanie vo vonkajsich priestroch

SO0/E - viastnici o uvedenom nehlasovali, ked’Ze navrh nebol podporeny inym vchodom
50/D - viastnici o uvedenom nehlasovali, kede ndvrh nebol podporeny inym vchodom

Sprdvca sa uvedenou problematikou nebude dalej zaoberat.

5.
Spréavca odovzdal slovo zastupcovi firmy Slovenergo, p.Pevnému. Informoval vlastnikov, Ze tato

spolo¢nost’ uZ financovala vymenu svetiel v objekte D. P.Pevny v struénosti uviedol, Ze jeho
spolo¢nost pomika vybudovanie fotovoltaiky na vietkych budovéch plus baterkové nloZisko.
Vybudovalo by sa to celé na ich néaklady a nasledne by dodavali el.energiu za dohodnutu cenu na
dohodnuté obdobie. Prebehol uZ predbezny vypocet na potreby bytového centra vratane vsetkych
zariadeni, vytahov atd. Cenu ponukaju niekde na trovni 126 €, podFa fixacie 5 alebo 10 rokov.
(Objekt ma aktualne cenu cca 156 €/MWh — cena je len za silovi Cast, k cene sa pripoéitavajt aj
poplatky za distribuciu). Jedna sa iba o odber el.energie spoloénych priestorov a zariadeni. Do
bytov to zatial’ nie je legislativne moZne.

Sprévca doplnil, Ze vyhodou je pokrytie vypadkov, vylepsi sa energeticka certifikacia budovy,
objekt by sa mohol vyhnit dani zo znedisfovania, nebude zavisly na jednom dodévatelovi.

Uvedené by museli odstihlasit’ vietky domy bytového centra.
Technolégie nebudu vlastnif vlastnici. Po uréenom &ase, napr. po 10 rokoch méZu technoldgie

vlastnici odkupit’.

Zariadenia by sa museli osadit’ na streche. Tu viak maju vlastnici vel'ké mnoZstvo klimatizaénych
zariadeni, ktoré by a museli presunut’ V minulosti 13.poschodie vlastnila jedna spolo¢nost

a podmienkou kupy nehnutelnosti bolo osadenie tychto klimatizacif na streche.

Pred osadenim panelov by bolo nutné opravit’ strechu. Aktuélne opravy stre$ného plasta s uz
komplikované, preto spravca navrhol v rdmeci projektu aj vymenu hydroizolacie a dot'azenie
strechy, ktoré by zafinancovala tato spoloénost a vlastnici nasledne splacali v splatkach.
Osadenie panelov by bolo bez kotvenia. Statik sa vyjadril, Ze nosnost’ strechy je dostato¢na na

prezentovanu kapacitu FVE panelov.
Predpoklad je, Ze panely s baterkérfiou by pokryli asi 60 % spotreby el.energie bytového centra.

Spréavca by spolu so zdstupcami vlastnikov oslovil aj inych dodavatelov na vypracovanie
porovnatelnej ponuky. Na schvalenie je potrebné pisomné hlasovanie.

Hlasovanie &. 4:

,,Stihlasite s tym, aby sa spravca zaoberal moZnostou osadenia fotovoltaickych panelov

s baterkovym tiloziskom na streche objektu, s dobou 5/10 rokov fixacie ceny el.energie

s podmienkou zafinancovat’ aj vymenu stre$ného plasta, ktord by vlastnici po dobu 5/10 rokov
splacali uvedenému dodévatelovi a davate mandét zastupcom vlastnikov vybraf najvhodnejsie
riesenie a dodavatel'a, na ktoré nasledne sprévca zvola pisomné hlasovanie?*

ZA: 35 PROTI: 0 ZDRZAL SA: 0

Uznesenie ¢&. 4:
Vlastnici odstihlasili, aby sa spravca zaoberal moZnostou osadenia fotovoltaickych panelov

s baterkovym tiloZiskom na streche objektu, s dobou 5/10 rokov fixacie ceny el.energie



s podmienkou zafinancovat aj vymenu stregného plasta, ktort by vlastnici po dobu 5/10 rokov
splacali uvedenému dodévatel'ovi a udelili mandat zastupcom vlastnikov vybrat’ najvhodnejsie
riedenie a dodavatel'a, na ktoré nasledne spravca zvold pisomné hlasovanie.

Sprava dodéva do zapisu dodatocnii informdciu o schvdleni/neschvdleni uvedenych bodov

ostatnymi vchodmi:
50/C - schvdlili moznost osadenia fotovoltaickych panelov s bat.uloZiskom na strechu objektu

SO/E - schvdlili mosnost osadenia fotovoltaickych panelov s bat.uloZiskom na strechu objektu
50/D - schvdlili moznost osadenia fotovoltaickych panelov s bat.uloZiskom na strechu objektu

Sprdvca, zastupcovia viastnikov vSetkych objektov bytového centra a zvoleni clenovia komisie sa
budii zaoberat touto problematikou.

6.
Spravca informoval vlastnikov, Ze kontajnerové stojiska v bytovom centre sa nachadzajt Castokrat

v zlom stave. MoZnost'ou je ich oplotenie alebo sa zaoberat myslienkou osadit’ polopodzemne
kontajnery. Obidve moZnosti musia odsuhlasit vlastnici vietkych domov bytového centra.
Polopodzemné kontajnery by bolo moZné vybudovat pri kont.stojisku pred A a v zékrute C, tretie
pri vjazde do podzemnych garaZi. Polopodzemné kontajnery sa vynaSaju podFa naplnenosti, sami sa
hlasia. Spravca upozornil, Ze asociéli chodia aj do tychto kontajnerov, z ktorych maji problém
vyliezt. Idealne rieSenie by bolo aj tieto uzatvorit, alebo aspoii osadit &ipovy systém. Toto rieSenie
je vel'mi nékladné.

Dalsie riesenie je minimalizovat’ po¢et nadob. T.j. na kont.stojisku nechat’ iba komunalny odpad

a vybudovat ,recykla¢ni zénu“, kde by sa osadili lisovacie kontajnery na papier a plasty. Lisovanie

by vykonavali pracovnici SBS.
-minus 1 hlas, aktualne 34 hlasov

Prebehla diskusia o tom, Ze aj do uzatvorenych kont.stojisk sa dostavali asociali vytrhnutim.
Spravca informoval, Ze SBSka odsledovala ako asociali dvere otvérali a osadil sa novy spdsob
otvarania. Spravca dal vypracovat projekt uzatvorenia existujucich kont.stojisk, ktory podal na
stavebny trad ako ohlasku drobnej stavby v zmysle platného stavebného zdkona. Stavebny urad sa

vyjadril, Ze bude poZadovat suhlas nadpolovi¢nej vacsiny vlastnikov.

Hlasovanie ¢.5:
,,Sthlasite so zimerom uzatvorenia kont.stojisk a ddvate mandat zastupcom vlastnikov na vyber

najoptimalnejsieho technického a vizualneho rie¥enia a vyber dodéavatel’a, nasledne spravea zvola
pisomné hlasovanie, za podmienky, Ze toto rieSenie odsthlasia vietky vchody bytového centra?

ZA: 34 PROTI: 0 ZDRZAL: O

Uznesenie ¢. 5:
Vlastnici odsthlasili zimer uzatvorenia kont.stojisk a dali mandat zastupcom vlastnikov na vyber

najoptimalnejsieho technického a vizualneho riesenia a vyber dodévatela, nasledne spravca zvola pisomné
hlasovanie, za podmienky, Ze toto rieSenie odsthlasia vietky vchody bytového centra.

Sprdva doddva do zdpisu dodatocnil informdciu o schvdleni/neschvaleni uvedenych bodov ostatnymi
vchodmi:

50/C — neschvélili polopodzemné kontajnery, schvalili zdmer oplotenia kont.stojisk

50/E - nehlasovali o polopodz.kontajneroch, schvalili zdmer oplotenia kont.stojisk

50/D - nehlasovali o polopodz.kontajneroch, schvalili zamer oplotenia kont.stojisk



Spravca a zdstupcovia viasiikov viethych objektov bytového centra sa budi zaoberat problematikou

uzatvorenia kontajnerovych stojisk.

7.
P4n Martin Dragan prostrednictvom svojho projektanta predlozil Ziadost' na prendjom spolo¢ného

priestoru na osadenie plechovej skrine vedl'a svojho parkovacieho miesta. Jeho parkovacie miesto je
hned pri vytahu vehodu A na -1p.

Spravca sa ospravedliiuje, Ze v pozvanke bolo uvedené, Ze o tomto bode budi vlastnici hlasovat,
jedna sa o chybu. Hlasovat o moznosti tohto prendjmu musia vlastnici predmetného nebytoveého
priestoru. Vlastnik si samostatne zabezpedi pisomné hlasovanie na tento sthlas, pracovnici overia

toto hlasovanie jednorazovo po jeho doruceni.
Prebehla diskusia na tato tému, Ze osadenim skrine by sa zuZil manipulaény priestor od vytahu

a poZiadali k pisomnému hlasovaniu predloZit’ aj fotografiu a nékres.

8.
Spravea predlozil vlastnikom moZnost komunikacie prostrednictvom modernej aplikécie od firmy

Resitech. ObdrZal aj podnet zo strany vlastnika na aplikaciu Susedia.
Aktuélne spravca pracuje v aplikécii Resitech. Tato umozituje komunikéciu medzi viastnikmi
a spraveom, prijimanie oznamov a informacii od spravcu, nahlasovanie zdvad mobilom s pridanim

fotografie a poskytuje moznost elektronického hlasovania.
Podmienkou je prihlasenie zo strany vlastnika a verifikovanie.
Aplikacia je platena, niklad je cca 0,70 €/priestor/mesacne (priestor podla listu vlastnictva).

Spolo¢nost’ Resitech pontikla nahratie udajov bytového domu do jeho systému zdarma, aby si
aplikéciu vlastnici mohli vyskusat' a spravca prostrednictvom nej mdZe zvolat pisomné hlasovanie

na odsuhlasenie zmluvy s firmou Resitech.

Zo strany vlastnika prisla ponuka na zriadenie zamknutej skupiny na whatsapp, kde by mohol
spravca posuvat informécie na vlastnikov. Moznost prihlasenia vlastnikov by bolo cez QR kod.

Informécie by §li od spraveu k vlastnikom.
-minus 2 hlasy (aktualny pocet 32 hlasov)

Hlasovanie &.6:
_Sthlasite s tym, aby spravca vyuZil ponuku od spolo¢nosti Resitech na import bytoveho domu do

ich systému zdarma s tym, Ze nasledne zvol4 pisomné hlasovanie prostrednictvom tejto aplikécie na

odsuhlasenie zmluvy s touto spolo¢nost'ou? 5
ZA: 28 PROTI: 4 ZDRZAL SA: 0

Uznesenie ¢&. 6:
Vlastnici odstihlasili, aby spravca vyuZil ponuku od spolo&nosti Resitech na import bytového domu

do ich systému zdarma s tym, e nasledne zvola pisomné hlasovanie prostrednictvom tejto aplikacie
na odstihlasenie zmluvy s touto spolo¢nostou.

V ramci diskusie prejavili vlastnici zdujem vyuZivat aplikaciu do ¢asu, kedy budd pisomné
hlasovania objektu nad 51% tcasti vlastnikov, ak sa tato vi&sina nedosiahne, tak spravca zmluvu

ukonéi.



8

Diskusia vlastnikov
-nie je ndklad na SBS nie je vysoky? Spravca uviedol, Ze naklad SBS je za dve osoby 24 hodin

denne. Pracovnici SBS vykonavaji obchddzky, zasahuji pri ruseni kPudu cez deti alebo v noci,
sprevadzajti zachranné zloZky, konfrontuji asocialov, monitoruju kamerové systémy. Ich
kompetencie st limitované zdkonom o SBS. Preto sa pri va&ich konfliktoch sa vola policia.
Navrh zo strany vlastnika aby sa overili in¢ spolo¢nosti, ¢i nie st lacnejSie.

-prebiehajti kontroly upratovania od strany spraveu? Spravea informoval, Ze reaguje hlavne na
podnety, kedy vlastnici nahléasia nedostatky. Upratuje sa 2x tyZdenne. Spravca zvazuje pre zlepSenie
kontroly zo strany vlastnikov osadi na néstenky vykazy, kedy sa upratovanie vykonalo. V blizkom
&ase sa bude prebiehat’ hlbkové Cistenie strojom, budeme vlastnikov o fiom informovat, pretozZe

kratkodobo obmedzime prechod chodbami.

-ako sa rie§i problém odvodu kondenzu z klimatizacii? Spravca odosielal mnozstvo mailov a Ziadal
vlastnikov na riesenie. Nasledne dal podnet na stavebny tirad. Sprévca doporucuje vlastnikom, aby
sa ako fyzické osoby staZovali na stavebnom tirade, ma to pre nich vacsiu vahu.

Zapisala: Ivana Griczer
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