Zapisnica zo schddze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov objektu Tomasikova 50/C
konanej diia 4.11.2025
v priestoroch hotel Medium Inn, Tomasikova 36, Bratislava

Zadiatok schodze: 18:00 hod. Poget ziiéastnenych: 35

Program schodze:

1) Otvorenie schodze, vol'ba zapisovatel'a, overovatel'ov zapisnice a skrutatora

2) Informovanie vlastnikov o finanénom hospodéreni domu a nedoplatkoch

3) Informovanie vlastnikov o technickom stave spoloénych ¢asti a zariadeni domu

4) Hlasovanie o zamere nabijania elektromobilov v podzemnych garazach

S5) Hlasovanie o zamere vytvorit lokalny zdroj vyroby elektrickej energie (FVE)

6) Informovanie a nasledné hlasovanie o moznostiach uzatvorenia kontajnerového stojiska
1. Pritomnych vlastnikov privital Ing. RuZi¢ka ako zastupca spravcu. Vlastnici boli

oboznameni s jednotlivymi bodmi programu.

Hlasovanie &1 — volba zapisovatel'a, overovatel'a a skrutatora:

ZA: 35 PROTI: 0 ZDRZAL: O

Uznesenie €.1:
Vlastnici si zvolili za zapisovatela p.Griczer, za overovatel'a p. Moze$ a za skrutétora p.Skaldka.

2.
Spravca informoval vlastnikov o stave na aéte domu k 4.11.2025: 99008,28 €, uctovny stav FO je

vo vyske 147307,28 € Celkové nedoplatky za objekt k 31.10.2025 vo vyske 68.982,95 €,
pozostavaju z velkého poétu nedoplatkov, roné vyadtovania su Zalované prostrednictvom
advokatskej kancelarie, niektori viastnici maja dohodnuté splétkové kalendare a historicky velki
neplatici s stale vymahany siidnou cestou. Nedoplatky z &ias developera st uz vyrovnané.

3.
Spravea kazdoro¢ne sii¢astou vyli¢tovania je v ramci Sprave o ¢innosti spravcu st zhrnuty stav

spoloénych &asti a zariadeni domu. Informoval o nasledovnych nedostatkoch, balkény — vlastnici
priebezne nahlasuji zatekania, ktoré sa opravuji, dazd’ozvody — priebeZne sa opravuji, spésobujl
zatekania do bytov, strecha — bude nutna oprava vys¥ej Casti strechy (v minulosti bola opravovana
iba niZgia ¢ast), kontajnerové stojiskéa — problematické, kotoliia — budu nutné investicie, ktoré sa
snazime zabezpegit' plynule, interiérové osvetlenie - priebezne sa vymiefiaju trubice za LED, ale
bolo by vhodné vymenit’ kompletne (doslo by k tspore na el.energii a k nikladu na jednotlivé
vymeny), ostatné tech.zariadenia sa priebezne servisujui, okrem stipacich (hlavne lezatych)
rozvodov, ktoré sa buda musiet’ v blizkej budtcnosti (max. 2 roky) planovat s vymenou. V pripade
havarie sa nejaka ¢ast nahradza novym potrubim. VzhPadom na dimenziu objektu sa vymiefiaji za

antikorové rury, ktorych Zivotnost' je ndsobne vécsia.

Diskusia:
Ako sa planuje oprava strechy? Spravca odpovedal, Ze sa musi vymenit hydroizolacia, ideédlne



v ramci montaze fotovoltaiky.
(o so svetlami na chodbe? Spravca informoval vlastnikov, Ze bez potrebnej sti¢innosti viastnikov sa

realizovat’ neda. (V roku 2021 vlastnici neodhlasovali v pisomnom hlasovani kompletnd vymenu
osvetlenia za LED.)

Kazdé pisomné hlasovanie je velmi komplikované, ak vlastnici nemaju zaujem sa zucastnit’.
P.Mézes uviedla, Ze posledné hlasovanie bolo tspe3né iba z dévodu, Ze sa angaZovali zdstupcovia
vlastnikov, ktori vo veternych hodinach na prizemi Ziadali vlastnikov o zahlasovanie. Preto navrhla
zorganizovat' pisomné hlasovanie rovno o viacerych bodoch a zastupcovia budu znovu sucinni

v ziskavani podpisov. Aktuélne zastupcovia vlastnikov schval'uju iba mengie opravy a vymeny

v ramci objektu alebo samostatného domu.

Problematika je o to zloZitejsia, Ze ide o bytovy komplex. O akomkol'vek spoloénom majetku alebo
pozemku musia rozhodntt vietci viastnici celého bytového centra.

Aktualne je legislativne mozné kombinované hlasovanie - pisomnou formou aj elektronickou
formou. Elektronicka forma je mo#n4 prostrednictvom aplikécii, ktoré zarudujui overenie mailu

a ochranu osobnych udajov.

Spravca informoval vlastnikov, Ze napomdct’ pri hlasovani by mohlo vyskusat aplikéciu od
spolo¢nosti Resitech, ktora je uréend na lepsie informovanie vlastnikov, nahlasovanie portch od
vlastnikov spolu s fotografiou, oznamy, odstavky a hlavne vePmi dobry spdsob pisomného
hlasovania. Potrebné je iba sa na portal zaregistrovat’ a to po obdrzani uvodného mailu. Aplikacia je
platend, stoji 0,70 €/priestor/mes. Aby sa mobhla spustit’, podlieha odstihlaseniu nadpolovicne;j
v&&Siny vlastnikov. Spolo¢nost’ Resitech je ochotna zdarma nahrat’ tidaje vlastnikov do softvéru

a spravca nasledne zvola pisomné hlasovanie na odsthlasenie tejto zmluvy a pripadne aj d’alsie
otazky. Uvedené elektronické hlasovanie mozZe preverit, & Pudia budu ochotni takouto formou
hlasovat.

Na zaver tejto diskusie vlastnici prejavili zaujem o aplikaciu resitech a udelili zastupcom vlastnikov
mandat, aby spolu so spravcom iniciovali projekt spustenia aplikécie Resitech.

Na zaklade diskusie sa pontiklo niekolko vlastnikov, Ze by pomohli pri osobnom zbierani hlasovani
od vlastnikov spolu so zéstupcami vlastnikov.

Hlasovanie &.2:
, Sthlasite s tym, aby Jakub Marin¢i¢, Tomas Buéek a Jana Barboriakova sa stali overovatel'mi

pisomnych hlasovani, pri¢om uZ schvaleni overovatelia zostavaju v platnosti?
ZA: 35 PROTTI: 0 ZDRZAL: O

Uznesenie &.2:
Vlastnici odsthlasili, aby Jakub Maringi¢, Tomas Budek a Jana Barboriakova sa stali overovatel'mi

pisomnych hlasovani, pricom uzZ schvaleni overovatelia zostavaji v platnosti.

4.
Spravca informoval vlastnikov, Ze sa mu hromadia poZiadavky na nabijanie elektromobilov.

Obyvatelia objektov inych vchodov bytového centra Koloseo s uvedenym v minulosti nesthlasili,

preto sa poZiadavka d’alej nerozvijala.
Ked'se sa viak mnoZia tieto Ziadosti, spravca opdtovne zahrnul problematiku do programu schddze.

Jedn sa aktudlne iba o rozhodnutie vlastnikov, ¢i vobec majii zaujem o vybudovanie nejakého

nabijania.



Po odstihlaseni vietkych vchodov bytového centra by sa pripravila projektova dokumentacia,
potrebné povolenia a overili informécie, ¢i uvedené je v dimenzii bytového centra Koloseo vébec
realizovatel'né.

Si dve mozné alternativy. Prva je moZnost’ nabfjania v garaZi pod atriom, druh4 vo vonkaj gich
priestoroch (na zakrute pri objekte D). Pri prvej alternative by najdoleZite;si pri schval'ovani bol
Hasi&sky zbor, ktory stile nema zadefinované presné podmienky povolenia. Nutné by bolo zvysit
poZiarnu odolnost budovy. Pri druhej alternative ma spravca predbezny sthlas projektanta dopravy
a majitela pozemku. MozZné by bolo zrealizovat’ 2-4 miesta. Obidve alternativy by museli
odsthlasit vetky objekty bytového centra a realizdcia by bola hradena z fondu oprav.

Medzi vlastnikmi prebehla diskusia na uvedenu tému. Nésledne spravca dal hlasovat.

Hlasovanie &.3:
, Stihlasite s tym, aby sa spravca zacal zaoberat’ problematikou nabijania elektromobilov

v garazovych priestoroch, za podmienky, Ze uvedgné odstihlasia vietky bytové domy BC Kolosea?"
ZA: 0 PROTI: 35 ZDRZAL: 0

Uznesenie ¢.3:
Vlastnici neodsthlasili, aby sa spravca zaCal zaoberat problematikou nabijania elektromobilov

v garaZovych priestoroch, za podmienky, Ze uvedené odsuhlasia vietky bytové domy BC Kolosea.

Hlasovanie ¢.4.
,Sthlasite s tym, aby sa spravca zacal zaoberaf’ monostou zriadenia nabijania na zékrute pri

yeleznici za podmienky, Ze uvedené odsthlasia vietky bytové domy BC Kolosea, nasledne spolu so
zastupcami vlastnikov pripravil projektovii dokumentéciu, vybral najvhodnejsie technické rieSenie a
dodavatela a nasledne zvolal pisomné hlasovanie na odstthlasenie?”

ZA: 1 PROTI: 30 ZDRZAL: 4

Uznesenie ¢.4:
Vlastnici neodsthlasili, aby sa spréavca zaGal zaoberat moznostou zriadenia nabijania na zékrute pri

¥eleznici za podmienky, Ze uvedené odsuhlasia vietky bytové domy BC Kolosea, nasledne spolu so
zastupcami vlastnikov pripravil projektovii dokumentéciu, vybral najvhodnejsie technické rieSenie a
dodavatela a nasledne zvolal pisomné hlasovanie na odsthlasenie

V ramei diskusie medzi vlastnikmi bolo povedané, Ze vlastnici maji obavy o odolnost’ budovy

a bezpeénost’ vlastnikov.

Padla otazka zo strany vlastnikov, &i sa nedé uvazovat o zakéazani vjazdu elektro vozidiel. Pravny
zastupca uviedol, Ze toto by mohlo byt problematické vzhladom na obmedzenie prav vlastnikov.
O nakladani s nebytovym priestorom rozhoduju vlastnici prave tohto nebytového priestoru

a situdciu komplikuje aj skuto¢nost’, Ze do garazi sa vchadza cez dalSie nebytové priestory.

Sprava doddva do zapisu dodatoénit informdciu o schvdleni/neschvaleni uvedenych bodov
ostatnymi vchodmi:

50/4,B — neschvalili nabijanie elektro dut v gardzi, neschvalili nabijanie vo vonkajsich priestoroch
SO/E — viastnici o uvedenom nehlasovali, kedze ndvrh nebol podporeny inym vchodom

50/D — viastnici o uvedenom nehlasovali, kede ndvrh nebol podporeny inym vchodom



Sprdvca sa uvedenou problematikou nebude dalej zaoberat.

Plus 2 hlasy, aktualny podet hlasov 37

5.
Spravca odovzdal slovo zastupcovi firmy Slovenergo, p.Pevnému. Informoval vlastnikov, Ze tato

spolo¢nost’ uZ financovala vymenu svetiel v objekte D. P.Pevny v stru¢nosti uviedol, ze jeho
spolo¢nost pontika vybudovanie fotovoltaiky na vietkych budovach plus baterkové dloZisko.
Vybudovalo by sa to celé na ich naklady a nasledne by dodavali el.energiu za dohodnutl cenu na
dohodnuté obdobie. Prebehol uz predbezny vypodet na potreby bytového centra vratane vietkych
zariadeni, v§tahov atd’. Cenu ponukaju niekde na urovni 126 €, podPa fixacie 5 alebo 10 rokov.
(Objekt ma aktualne cenu cca 156 €/MWh — cena je len za silovu &ast, k cene sa pripo¢itavaju aj
poplatky za distribuciu). Jedna sa iba o odber el.energie spoloénych priestorov a zariadeni. Do
bytov to zatial’ nie je legislativne mozné.

Spravca doplnil, Ze vyhodou je pokrytie vypadkov, vylepsi sa energetické certifikicia budovy,
objekt by sa mohol vyhnif dani zo zne&isfovania, nebude zavisly na jednom dodévatelovi.

Uvedené by museli odsuhlasit’ vietky domy bytového centra.
Technolégie nebudu vlastnit’ vlastnici. Po uréenom Case, napr. po 10 rokoch moZzu technolégie

vlastnici odkupit'.
Zariadenia by sa museli osadit’ na streche. Pred osadenim panelov by bolo nutné opravit’ strechu.

Aktualne opravy stre$ného plasta st uz komplikované, preto spravca navrhol v ramci projektu aj
vymenu hydroizolacie a dot'aZenie strechy, ktoré by zafinancovala tato spolo¢nost a vlastnici

nasledne splacali v splatkach.
Osadenie panelov by bolo bez kotvenia. Statik sa vyjadril, Ze nosnost’ strechy je dostatocna na

prezentovant kapacitu FVE panelov.
Predpoklad je, Ze panely s baterkériiou by pokryli asi 60 % spotreby el.energie bytového centra.

Sprévca by spolu so zastupcami vlastnikov oslovil aj inych dodavatel'ov na vypracovanie
porovnatel'nej ponuky. Na schvalenie je potrebné pisomné hlasovanie.

Hlasovanie ¢&. S:

,.Sthlasite s tym, aby sa spravca zaoberal moznostou osadenia fotovoltaickych panelov

s baterkovym uloziskom na streche objektu, s dobou 5/10 rokov fixacie ceny el.energie

s podmienkou zafinancovat’ aj vymenu stre§ného plaita, ktort by vlastnici po dobu 5/10 rokov
splacali uvedenému dodavatel'ovi a davate mandat zastupcom vlastnikov a p.Skalakovi vybrat
najvhodnejsie riefenie a dodavatel'a, na ktoré nésledne spravca zvola pisomné hlasovanie?*
ZA: 36 PROTI: 1 ZDRZAL SA: 0

Uznesenie ¢&. 5:
Vlastnici odsthlasili, aby sa spravca zaoberal moznostou osadenia fotovoltaickych panelov

s baterkovym tloZiskom na streche objektu, s dobou 5/10 rokov fixacie ceny el.energie

s podmienkou zafinancovat aj vymenu streSného plasta, ktort by vlastnici po dobu 5/10 rokov
splacali uvedenému dodavatelovi a dali mandat zastupcom vlastnikov s p.Skaldkom vybrat
najvhodnejsie riedenie a dodavatela, na ktoré nasledne spravca zvola pisomné hlasovanie.
Sprava dodéva do zapisu dodatoén il informdciu o schvaleni/neschvaleni uvedenych bodov

ostatnymi vchodmi.



50/4,B — schvélili moznost osadenia fotovoltaickych panelov s bat.vloZiskom na strechu objektu

SO/E - schvalili moznost osadenia fotovoltaickych panelov s bat. tlofiskom na strechu objektu
50/D - schvalili moznost osadenia fotovoltaickych panelov s bat. ulofiskom na strechu objektu

Sprdvea, zdstupcovia viastnikov vsetkych objektov bytového centra a zvoleni ¢lenovia komisie sa
budii zaoberat touto problematikou.

6.
Spravea informoval vlastnikov, Ze kontajnerové stojiska v bytovom centre sa nachadzajui Castokrat

v zlom stave. Moznostou je ich oplotenie alebo sa zaoberat’ myslienkou osadit polopodzemné
kontajnery. Obidve moZnosti musia odsthlasit’ vlastnici vetkych domov bytového centra.
Polopodzemné kontajnery by bolo moZné vybudovat pri kont.stojisku pred Aav zakrute C, tretie
pri vjazde do podzemnych garaZi. Polopodzemné kontajnery sa vynasaju podl'a naplnenosti, sami sa
hlasia. Spravca upozomil, Ze asociéli chodia aj do tychto kontajnerov, z ktorych maji problém
vyliezt’. Idedlne rieSenie by bolo gj tieto uzatvorit, alebo aspoti osadit’ &ipovy systéem. Toto rieSenie
je velmi nékladné.

Dalsie riefenie je minimalizovat' poget nddob. T.j. na kont.stojisku nechat’ iba komunalny odpad

a vybudovaf ,recykladni zénu“, kde by sa osadili lisovacie kontajnery na papier a plasty. Lisovanie
by vykonavali pracovnici SBS.

Po diskusii a informaci od spravcu, Ze objekt 50/A,B nepodporil mySlienku polopodzemnych
kontajnerov, o tejto otazke vlastnici nehlasovali.

Hlasovanie ¢€.6:
,Suhlasite so zdmerom uzatvorenia kont.stojisk a déavate mandat zastupcom vlastnikov na vyber

najoptimalnejsieho technického a vizualneho rieSenia a vyber dodavatela, nasledne sprévca zvola
pisomné hlasovanie, za podmienky, Ze toto riedenie odsthlasia vietky vchody bytového centra?*
ZA: 37 PROTI: 0 ZDRZAL: O

Uznesenie ¢&. 6:
Vlastnici odsihlasili zdmer uzatvorenia kont.stojisk a dali mandat zastupcom vlastnikov na vyber

najoptimalnej$ieho technického a vizualneho riesenia a vyber dodavatel'a, nasledne spravca zvola
pisomné hlasovanie, za podmienky, Ze toto rieenie odsuhlasia vetky vchody bytového centra.

Sprdva doddva do zdpisu dodatocnu informdciu o schvdleni/neschvéleni uvedenych bodov ostatnymi
vchodmi:

50/4, B —neschvalili polopodzemné kontajnery, schvalili zamer oplotenia kont.stojisk

SO/E - nehlasovali o polopodz.kontajneroch, schvalili zdmer oplotenia kont.stojisk

50/D - o polopodzemnych kontajneroch nehlasovali, schvdlili zamer oplotenia kont.stojisk

Spravea a zdstupcovia viastnikov vietkpch objektov bytového centra sa budil zaoberaf problematikou

uzatvorenia kontajnerovych stojisk.

Zapisala: Ivana Griczer )
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